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TEKIRDAG iLi, CORLU iLCESi, NUSRATIYE MAHALLESI,
2224 ADA 1 PARSEL VE 2231 ADA 1 PARSELDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
0:1/1000

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU:
Plan degisikligi yapilan alan Tekirdag ili, Corlu Il¢esi, Nusratiye Mahallesi, Eski Baglar Mevkii, F19C08D1D,
F19C08D4A pafta, 2224 ada 1 numarali parsel ile 2231 ada 1 numaral parseldir. S6z konusu parseller imar

plan1 yapilmis, tizerinde yap1 olmayan bos arsa niteligindedir.

2224 ada 1 numarali parselin alan1 19.061 m? ve 2231 ada 1 numarali parselin alani ise 31.750 m2dir. Toplam
planlama alanm 50.811 m2dir (5,08 ha)
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Planlama Alamina iligkin Fotograflar (Kaynak: Corlu Belediyesi Kent Rehberi)

1.2. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI iCERISINDEKI YERIi:

Planlama alaninda yer alan 2224 ada 1 parsel ile 2231 ada 1 parselin ulasim baglantisinin, bulunduklarn
mahallenin ana ulagim akslarindan olan Eski Baglar Caddesi ve Camlibel Caddesi ile saglandig1 goriilmektedir.
Corlu Revizyon+ilave imar Planlarinda, parsellerin yer aldig1 imar adalarimin gevresinden gegecek sekilde 7,
12, 15 ve 20 metrelik imar yollar1 yer almaktadir. Ayrica s6z konusu parseller Corlu Cevreyoluna farkli

alternatiflerle ulasilabilir konumdadir.

2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu olan 2224 ada 1 no.lu parsel ile 2231 ada 1 parsel; 1/1000 6lgekli Mer’i Corlu
(Tekirdag) Revizyon + Ilave Uygulama imar Planinda, “Ticaret Alan” fonksiyonunda kalmaktadir. 2224 ada
1 no.lu parselin yapilagma kosullari; Blok Nizam 4 kat, KAKS= 0,60 ve TAKS=2,60 ve 2231 ada 1 parselin
yapilagma kosullar1 ise; Blok Nizam 4 kat, KAKS= 0,70 ve TAKS=2,80’dir. S6z konusu parsellerin imar
durumu ¢evreyle biitlinliik saglamamaktadir. Blok nizam yapisindan kaynakli olarak planlama alaninda biiyiik
bir kiitle goriiniimiiniin olmasindansa tabanda bos alan olusturarak planlama alaninda dikey mimari ¢6zimii
getirmek istenmektedir. Buna yonelik olarak planlama alaninda yer alan parsellerin yapilagsma kosullarini

diizenlemek amactyla 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

3. ILGILi MEVZUAT VE YETKIi

Yapilmak istenen plan degisikliginde 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Y6netmeligi hiikiimlerine

gore hazirlanacaktir.

4. MULKIYET DURUMU
Plan degisikligi yapilan 2224 ada 1 no.lu parsel ile 2231 ada 1 parselin miilkiyeti Can Tekstil Entegre Tesisleri

ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi adina tescillidir.




5. MER’I IMAR DURUMU

5.1.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI:
Planlama alani, 1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani’nda “Gelisme Alanlarr” lejantinda yer aldig

gorlilmektedir.
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1/25 000 Ol¢ekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plant (F19C1)

5.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI:
Plan degisikligine konu olan 2224 ada 1 no.lu parsel ile 2231 ada 1 parsel; 1/5000 6l¢ekli Mer’i Corlu

(Tekirdag) Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda, “Ticaret Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.
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1/5000 Ol¢ekli Mer'i Nazim Imar Plan




5.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI:

Plan degisikligine konu olan 2224 ada 1 no.lu parsel ile 2231 ada 1 parsel; 1/1000 6lgekli Mer’i Corlu
(Tekirdag) Revizyon-+ilave Uygulama Imar Planinda, “Ticaret Alan:” fonksiyonunda kalmaktadir. 2224 ada 1
no.lu parselin yapilagsma kosullari; Blok nizam 4 kat, KAKS= 0,60 ve TAKS=2,60’tir. Yap1 yaklagsma
mesafeleri plana islenmemistir. 2231 ada 1 parselin yapilagma kosullar ise; Blok nizam 4 kat, KAKS= 0,70
ve TAKS=2,80"dir. Yap1 yaklagma mesafeleri; parselin batisinda yer alan 7 metrelik yoldan 7,5 metre, diger

cephelerden 15 metredir.

1/1000 Ol¢ekli Mer'i Uygulama Imar Plam

6. PLAN KARARLARI

Planlama alaninda yer alan 2224 ada 1 no.lu parsel ile 2231 ada 1 parselin “Ticaret Alani” fonsiyonlart
korunmustur. S6z konusu parsellerin yapilasma kosullari; Insaat Emsali (E)= 2.40, Bina Yiiksekligi (Yengok)=
36.50 metre (12 Kat) olarak diizenlenerek plana islenmistir. Planlama alanindaki yapilarin tek bolgede
yogunlagsmasini 6nlemek ve daha serbest tasarim ¢oziimleri getirmek amaciyla yapi yaklasma mesafeleri

kaldirilmistir. Yapi yaklagma mesafeleri, Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore belirlenecektir.
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7. MEVCUT VE TEKLIF EDILEN DURUMUN FONKSIYON
KARSILASTIRMALI YUZOLCUMU TABLOSU

Planlama alaninda yer alan 2224 ada 1 no.lu parsel ile 2231 ada 1 no.lu parselin “Ticaret Alant” fonsiyonu
korunarak yapilagma kosullar1 diizenlenmistir. Asagidaki tabloda mevcut ve teklif planda yer alan
fonksiyonlarin biiyiikliikleri karsilastimali yiizolglimii tablosunda gosterilmektedir. Yapilan diizenlemelerden

sonra alan dagilimi tablosu asagidaki gibidir:

MEVCUT IMAR PLANI TEKLIF IMAR PLANI

FONKSIYON ADI — —
BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TICARET ALANI 50.811,0 50.811,0

Tablo 1: Karsilastirmali Yiizolciimii Tablosu

8. PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALAN; TEKiRDAG ILi, CORLU ILCESiI, NUSRATIYE
MAHALLESI, 2224 ADA 1 NOLU PARSEL ILE 2231 ADA 1 NOLU PARSELDIR.

2. TICARET ALANI YAPILASMA KOSULLARI; INSAAT EMSALI (E)=2.40, BINA YUKSEKLIGI
(Yencok)=36.50 METREDIR (12 KAT).

3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 1/1000 OLCEKLI
CORLU REVIZYON + ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI VE 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU'NUN "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.




9. EKLER




