LI
ILCESI
PLAN ADI

PAFTA :
OLCEK
PIN

TEKIRDAG
CORLU

CORLU ONERLER 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGI
F19C8D4C

1/1000

PLAN MUELLIFI

ONAY

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIG

CORLU ONERLER 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Gi ONAMA SINIRI

4 558 200

4 558 100

4 558 000

4 557 900

2L'048 LLS

P-¥-P-80-0-61 4

18

01
06| b I |
T [T ONERLER
16 B f ] _i_ | (CORLU-TEKIRDAG)
|22 3|2 2 F1 9'0'08"d"4-c
4 558 279.20 F19-c-08-d-4-b 4 558 284.40
- | 7 T . — r

I

19483 l

Q‘b 7

10625
196.43 19868 19694 19880 19681
198.52
196.58 19875 19682 19868 19644
19634
a_
| 19691
| 198.19 _:_ 19898 198.52 |
I
19824
19672
|
|
19681 Q. *
- 9653 19897 19533
Fd
P
w2 /
/
al 19052 7 ”~
19818 19678 19673 19598 19823 /'/ /u{
/ 193.57
198.33

19045 YONETMELIKLERWE MEVZUAT ILE BE#ANUN VE

1.3. TEKIRDAG VALIL

19679 1.4. ENERJI NAKIHSHATTI ALTINDAKIQ¢ARILARDA ELEKTRIK §UVVETLI AKIM TES}SLERT YONEPMELL

194.58 MUDURLUGU NREN UYGUN -c
£

1. GENEL HUKUMLER -
1.1. BU PLAN KAPSAMINDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE [bGTLI YONETMELIKLER ILE DIGER ILGILI KANUNLAR,
ONETMELIKLER DEGISTIRECEK TUM YASA Y XONETMELIKLER VE,
UST OLGEK PLAN HUKUMLER GECERLIDIR.~
196.35 -
1.2. ONERLER UYGULAMA-MAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

EHIRCILIK ILMUDURLUGU TARAFINDAN 07.03.2017 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR®
LIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR.

PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTBKNIK ETUT
INE UYULACAKTI&

1.5. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE “MERA” VASIFLI ALANLARLA ILGILI OLARAK 4342 SAYILI MERA KANUNU UYAR gAr
UYGULAMA ASAMASINDA GEREKLI IZINLER ALINACAKTIR. 3
-
-

1.6 BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR A

-
1.7. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKrﬁg% KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA PLANLAMAALANINDA YER ALAGAK
— KENTSEL SOS¥AlssTEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YARILARDA TURK STANDAR CARY NSTHTUSUNUN ILGILI
STANDARTLARINA UYULACAKTIR. ==
/ I
-

1.8. PLANLAMA ALANINDA, CORLU HAVAALANI MANIA PLANI KRITEREERI HfE WIL HAVACILIK GENEL MUDU&UGU NUN
24.07.2012 TARIH VE 1421 SAYILI GENELGESINDE BELIRTILEN.HUSUSLARATUYULACAKTIR. PLANDA ONGORULEN KAT
ADEDIVE YAPI YUKSEKLIKLERI AZAMI DEGERLER OLUP-YAPILASMAASAMASINDA MANIA KRITERLERINE AYKIRI YAPI
YAPILMAMASI VE SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANEARINDAKI (EGTTIM, SAGLIK, KULTUR, iBADET, PARK, REKREASYON,

MEYDAN, YOL VB.) UYGULAMALARDAMAN A YUKSEKLIKDEGERLERININ ASILMAMASI ICIN SIVIL HAVACILIK GENEL
\LJNMAS|. GEREKMEKTEDIR.
10382 19221

18998

186.58

==

AT

= = I — =19 _PLANDA GOSTERILEND

fRYOLU KORUMA KUSAGINDA (KAMULASTIRMA SINIRINDA) KALAN PARSELLERDE

e

18388 19411
19328 193,68
w27
b 19257
w284
%210 19242
191.18

19117 19084
‘18824

188.08 108.87

4 557 800

4 557 700

-

PEMIRYOLU KURUMUNUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.
1.10. BOTAS KIRKLARELI SUBE MUDURLUGUNUN 29.11.2011 TARIH VE 34942 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. DOGALGAZBORU HATTI IRTIFAK SINIRINA CEPHEL| MEVCUT PARSELLERDE, YAPI YAKLASMA
MESAFELERIYLE iLGILI TEREDDUT OLUSMASI HALINDE iLGILi BOTAS KURUMUNDAN GORUS ALINARAK UYGULAMA

YAPILIR. 19450 S - caal F -

1.11. PLANDA BELIRLENEN 18. MADDE UYGULAMA SINIRI iLE BU PLANIN BITI$I(9NDE BULUNAN VE GORLU BELEDIYESINCE
ONAYLI MEVCUT IMAR PLANIYLA UYUMLULASTIRILMASI iGIN'ZORUNLU OLARAK PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALANDA
(ESENTEPE-ONERLER M]Fglgl) 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI BIR BUTUN GOLARAK TEK
ETAPTA HAZIRLANACAK 8. MADDE UYGULAMASI ASAMASI B';sg’ ORANI KESINTISINDEN SONRA OLUSACAK
PARSEL HAK EDISLERININ DAGITIM ISLEMINDE MINIMUM PARSEE CERAE, DERINLIK, ALAN SARTEARI ARANMAZ VE BU
PARSELLERE YENI VEYA ILAVE YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR. AR PLANLARINA UYGUN OLARAK IMAR KANUNUNUN
18.MADDE UYGULAMASI YAPILANM% ARDA, DAHA GNCEDEN IMAR EMNUN ILGIL] YONETMELIKLERINE GORE
UYGULAMA GORMUS ALANLARDA PLANDA GETIRILEN MINIMUM PARSEL IARANMAZ. T894 164.58

wear

1.12. PLANLAMA ALANINDA 18. MADDE UYGULAMA SINIRI DISINDA KALAN TASINMAZLARDA (ESKIKOY iCi, KOY YERLESME IHTIYACINI KARS!

PLANI, MEVZi IMAR PLANLARI VB.), 3194 SAYé_IMAR KANUNU' NUN 15. VE-46. MADDELERI KAPSAMINDA UYGULAMA
YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YOL, YESIL ALAN, VB. KAMUY/

’ Qe
ADALARINDA OLABILECEK KAYMAL, ILEN YOL GENISLIGI ngﬂADASTRAL

U DUWARDA KADASTRAL

1.13. OLUSTURULAN iM
YOL GENISLIGLAYNI OLD

1.14. FARKLI YOLLARDAN CEPHE ALAN ARA PARSEL
ADA ICERISINDEKI MEVCUT UMA GORE IL

185.48
VHIT SONRASI YAPILASMA

2. OZEL HUKUMLER. 4
2.1. UYGULAMA NET F’AQSEL UZERINDEN Y.

K BU, PLANDA ™
MLERININ
Qs

2.2. BUPLAN AYINDAN ONC
ZORUNLU OL, ILAVE TERKI
YAPILMASI KOSULUYLA, Té_S KAKS,

IG1 VB.) PARSEIERDE, ILAVE TE| 18224

SABPILK PARSELAFANI UZERIND,

2.3. KOMSU PARSELLERE TECAVU }WA

TEYHIDEN IFRAZISLEMLERINDE
CEPHE VE DERINLIGI SAGLAMA

MSU PARSELLERDE
iLI'BIRIM YETKILIDIR.
mn 18233
ILEN GEKME MESAFELERINE
iYE PARALELL] gZSARTI ARANMAZ,
ESI OLARAK DEGERLENDIRILER]

CIYLA IFRAZEN ARTIK PARSEL

2.4. KOSE BASI PARSELLE
K@SE YoL KIRIK QIZGISI
ENAZ RSEC

ON BAHGE MESAFES

| YAKLASMA SINIRLARI IMAR

N DOLAYI CEKME MESAFESINDE

SINDEN BUYUWN KOSE Ki
ULANACAKTIR.

Al E

YAPILARAK RUHSATI DUZENLENEBILIR.

ZQ_ARKA BAHC SAFESI H/2 DIR. ANCAK FOR @'SONUCUNDA BINA DERINLIGI DAHAAZ
CIKAN PARS ARKA BAHCE MESAFESI 3M' URULECEKTIR. MINIMUM BINA CE VE DERINLiK; 4
SARTLARINI LANAMADIGI D! LAR DAL TARAFIM ADA BAZINDA'DE ENDIRME

KRAK UYGULAMA

CL:;Z
J ATl ARAST YAPILIYORSA EN go Tl ATLARAS| VAPILMIVORSA EN OOK Y48
YAPILAC KTI.RﬁAHYAYUK&KLIGI BINANIN BITI MAYAN HER CEPHESINDEN VESACA
GORE HESAPLANAN DEGERl%MW\(DWLA SERBESTTIR. (MAHYA YUKSEKL] &l 5,000y "GEGEMEZ). CATI
INDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILA AK ASANSOR KULESI ILE SON KATTAKI BAGIMS)Z BOLUMLE KENDI
iGINDEN iRTIBATLANDIRMAK, AT OL GIMSIZ BOLUMUN BRUT ALANININ 3Q GECMEMEK VE DIGER
AGIMSIZ BOLUMLERIN SINIRLA MAMAK UZERESPIYESLER YAPIUHBIRIR. B ( VESLERINIMINIMUM 188,50
YUKSEKLIGI 1.80 M. VE BU PIYESLERE AIT MINIMUM MERDIVEN OLGUSU iSE 1.1 M.DIRCATININ YUKARIDAKI SEKILDE
DUZENLENMES] DURUMUNDA PIYES ONLER| TERAS OLARAK KULLANILABIL I} ON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMUN
%-20 SINi GEGEMEZ. BU TERAS ALANININ UST iZDUSUMU VE PARA DUSUMUMIEBIR MALZEMEYLE
ORT LUKYAR KIAK KAYDIYLA TERASLAR YAPILABILIR
\ ILDIR.

TERAS GATI YAPHEMAS|I DURUMUNDA GATI ARASI YAPILMA: JNDE
IZAMEARDA HER YONE, iKiZ NiZAMLARDA iKiZLEMESI
ZAMIARBA BITiSIK OLAN TARAFLAR HARIG HER YONE

CATI SEKILLERI*KONUT V& ]CARET BOLGELERINDE; AYRI
YAPILAN TARAFTA ALIN DUVARTHARIC HER YONE, BITIS
EGIMLI YAPlEMAS| ZORUNLUDUR‘ 3

\MARPLANLAR\NDAYAPILANMAKO$ULUSADEC ( )OLAR BELIRLENEN PARSELLERDEKI YAPILAR VE

ENYAPILARDA CATI §E%.(Li VE EGU\/H'_

A IGEEE 2

OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA GATI SEKLLSERBESFTIR. 1 YA DA 2
|45 EGIMIN ICERISINDE KALMAK KOSYLOYAXSFRBESTTIR. [~ °

2 5 5 S -
VE TORRAK YOLLARDA) @T:TALEBI HALINDE YOL iL L.BIRIMDEN
KIRMIZI KOT BELGESI ALINMA R SEVIYESI BELIRLENEMEZ. YOL PROJELERI MEVCUT OLAN YOLLARDA
0-i GUNU IGERISINDE, YOLPRQ BULUNMAYAN YOLLARDA PROJELERIN HAZIRLANMASINA MUTEAKIP 10 i$

E}F DAN KIRMIZI KOT BELGESI DUZENLENIR. a !
s
GENEL OLARAK GENIS YOLDAN BINAHIZASINDAK#EN YUKSEK TRETUAR SEVIYESIN-

2.7. HENUZ BB@SMAMIS YOLLARD,

UNUN 0.18M USTU) KOTLANDIRMA YAPILACAKTIR. ANCAK BIRDEN FAZLA YOLDAN

NLA‘? TERK EDILMEDEN YAPI.RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2.2

——
AN TIAX. %045 & o »

3.3(]6_@’?2‘113133\7 BVIMK e ----|—]—i r‘T“ \ -
I#'é—'_‘;ynk izam-yapt adalarinda ora atan.ve abag\mSIZ bolum eklentisi olarak diizenlenen,-yapi-yakia

OT ALINACAK NOKTANIN TESPITI SOKAK SILUETI DIKKATE ALINARAK ILGILI MUDURLU -

188.08 185.40

\
|

rd | \

2.17.4 TICARET ALANLARINDA EN AZ BINAGERHESI:7.00 M., EN AZ BINA DERINLIGI: 8.00 M. DIR.

LANININ IHTIYACI OLABILECEK INDIRME-BINDIRME, URUN KABUL, OTOPARK VB.
19028

2.18.1 BU %WAAYRICA PAZA|
1 19284 194.52

BIRIMLER ILABILECEKTIR.

2.18.2 YAPILASMA KOSULLARI (EMSAL, KAT YUKSEKLIGI, VB.) AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

2.18.3 PLANDA YAP| YUKSEKLIGI BELIRLENMEMIS PAZAR ALANLARINDA, HAZIRLANACAK AVAN PROJEVESGORE
YAPI YUKSEKLIGI BELI

CEKTIR. .,‘._______\

Ri YASN( 3

LER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE ILGILI
ER TURLU PRAN DEGISIKLIGI, UNGULAMA, RUHSATIVET
RUNLUDUR.

KAT ADEDI VE YAPI YUKSEKLI
BOLGELER DE ILGILI KANUN VE YONE
YUKSEKLIGI BELIRLENECEKTIR.

N
ELIK HUK

2.20.AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONS?—\LANLARINDA PLANLI ALANL,

ISTASYONU BASLIKLI 35. MADDE?DINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER
18631

2.20.1 TSE STANDARTLARINA VE BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA ILISKI

UYULACAKTIR.

2.20.2 BU ALANLARDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ.

2.20.3 ISYERI AGMA VE GALISMA RUHSATI ALINMADAN TESIS FAALIYETE GECEMEZ.

2.21 BELEDWEHIZMET ALANINDA TMEKANSAL PLANEAR YAPIM YON
TESISLER YER ALABILIR.

2.22.RESMi KURUM ALANINDA, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YER ALABILIR. a

2.23.KULTUREL TESIS ALANINDA, TOPLUMUN

2.24. SOSYAL TEMSiS ALANINDA, SOSYAL

2.26 ACIK VEVESILAL 18204 182.11
2.26.1 PARK ALANLAR IF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLAR-OL
K/CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLER| ORTAYA C
SRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. .

e 187.00
YESIEALAN VE PARK
EKIEDE HAZIRLANACAK

PEYZAJ PROJEL G

JZERINDEKI PARK ALANLARINDA, AYRINTILI ZEMINR A GORE YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR:

£

IYETLER (KOSU, BISIKLET PARKURU;
IMAR YONETMELGINDE BELIRTILEN g4 39

o Q Q.
IHTIYAGI, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYAGLARINI

IFF,
LAN

YERALABILIR.
ORE TESPIT VETESIS EDILEN DEFINALANLARI OLUP BU ALANLARDA 3998
INDA KANUN VE ILGILI MEVZUAT HUKUMRERI GEGERLIDIR. -

SAYILI MEZARLIKLARIN KORU

I
2,26.6 PASIF YESIL AL ACLANDIRMA VE DIGER BITKILENDIRME CALlsMALARI YAPILACAK OLUP
HICBIR YAPI YAP] ] —

TLAMA GIBITOPLUMSAL DAVRANISLARINAJMKAN
LUP AYRINTILI ZEMIN RAPORUNA GORE YER

2.26.5 MEZARLIK ALANI, ILGILI ME

2.26.7 MEYDAI INDA, HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA GELM
VEREREK SOSYAL YASAMA HIZMET EDEN UMUMI HIZMET ALANLA
ALTI OTORARKI YAPILABItiR~ _

=" 18118 oD 808 N /
TK ALTYAPI ALANLARINDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ S(K)'MA.DD%SINDE BELIRTILER® /
LLANIMLAR YER ALABILIR.

\_ .‘-...----.

M R
2.27.1 BU ALANLARDA VE TRAFO ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI (EMSAEKAT ADEDI, VB.) VE YAPI YAKLASM
MESAFELERI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

3.TEKIRDAG B@K$EH@ELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN NOTLARI

3.1(12.08.20204784 TBBMK)  ya0 42 o /

Toplumsal yagsami kolaylastirmak ve desteklemek amamyh yaya ve tasit ak|§|m engellememek sokultp iakl|abl|ll'z\'/; te
la

gereklilige uygun malzemelerden yapilmasi kosuluyla beled.lyenln tasarrufu altinda bulunup da imar planinda yol n, park
ve yesil alan kullanmiminda kalan sahalarda: toplu tasima duraklari, ¢op kutulari, isaret levhalari, aydintatma elem. , bayrak ve
elektrik direkleri, telefon kullibeleri,ilan ve reklam panolari, oturma birimleri, posta kutulari, pergola ve arkatlar, su nlari, gesme,
bebeR Bakim gn\teSl 6 m2'yi gegmeyen glivenlik ve kontrol uhne5| tuvalet, para gekme makinasi, mescit, blfe, kigsk, 15m2’yi
15m2'yi ve yiikseKligi 4,5 metreyi gecmeyen taksi duragi b|na§\ 20 m2'yi gegmeyen ve yiksekligi 4,5 metrey/as ayan muhtarlik
binasi yapimina izin vetilebilir. r

Yukarida saylen yapilar kegt mobilyasi niteliginde olup fenni mesul\yet\nnﬁalw@ tarafindan ustlera< §o|unm sl kaydlyla?/nei\
ruhsatina tabi degildir. Ancak sayilan yapi ve binalardan; telefon'kulubelerl ilan ve reklam panolari, arkatlar, su elemanlari <; ler,
bebek bakim uniteleri, guvenllk ve kontrol noktalari, tuvaletler, para cekme makinalari ve muhtarlik binalari yapilmak istenen yere gore,
belediyelerin ulagim, emlak istimlak, park ve bahgeler ve fen |§Ieu birimlerinin uygun gorisi ve kenf B&etik komisyonu veya kurulu
karariyla yapilabilir. & .

S6z konusu yapilardan taksi duragi bina\arlna, blfelere ve parklara yapilacak yapilara, yapilacagi yere gore gore adi gegen ilgili
belediye mudur!uk?er\nm olumlu gort (in yanisia belediye enéumen karariyla izin verilebilir.

Bu maddenin uygulanmasmda belirtiimeyen tim hususlarda PIanIJ Alanlar imar Ydnetmeligi'nin ilgili maddeleri esas alinir.

imar planipgazyol, meydan, park y&)ﬁﬁll alan kullanimi lan sahalarda ve, Wa catilarinda, Planli Alanlar imar Yénetmeligi’ mn 62.
maddesine uy(‘J!maS| sartiyla ve ilgili diger mevzuata uygunlugun saglanmasi kayd a elektronik habe e istasyonlarinin e
ya;&rlmn yapﬂmasma baska bir.imar plani kararina ihtiyag olmaksizin kent estetik komisyonu veya kurulu karariyla izin verilebilir.

3.2(14.04.2021/771 TBMMK)
A-2 yap! addlarinda tek bagimsiz bolimlii konutlarda zemi
olcliden fazle';& %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla e
glak alan niteligindekitbina giris ve kat holleri %30 hes

ina cephe hatt icerisinde kalan,yg bagimsiz bolum ne;
%30 hesabinaahil edilmek kaydiyla emsal haricidir. | Y
Gatl katlarinda son katla baglantili dubleks ozellikli bagimsiz bélimlere ait gezilebilir teras gatilar %30 hesabina dahil ediimek

aydiyla“emsal haricidir.

rasjari ve'bodrum kat\arla‘yapilan teknik hacim alanlarinin asgari

ricidir.

a dahil ediimek kaydiyla emsal haricidir.

nin %15'i asmayan gémme balkonlar edilmek kaydiyla emsal haricidir.
° smayan gor jedsa YME 179.25

Nia mesafeleri icinde kalan, 179.58
aplnin.ana crs %20'sini gegmeyen kameriye, pergola, sundurma, siis havuzu
ile acik havuzlar ilave %30 emsal hesabina dah\l edl kaydiyla emsak ve taks haricidir.

I CITY,

17938

%l i
FAZLAVOL‘A CEPHEL} OLUP UZERINDE BIRDEN FAZEABINA YAPILACAK PARSELLERDE! BINACARA ROT.VERMEYE
ILGILI MUDURLUK YETKILIDIR.

2.8. YAPI RUHSAT ASAMASINDA, HER 25M? INSAAT ALANINA KARSILIK BIR AGAG BEDELI, MECLISGE BELIRLENEN BEDEL

UKUMLERLVE PLAN.NOTLARINDA-BUEUNMAYAN-HUSUSTAR ICE BIR YOLA CEPHELI VEYABJRDEN. « « 34 (13122023753 TBMMK) * * © © * % ° % 8 = =0,

“Binalarin'déniisiimline imkan saglayarak deprem.afetiyle olusabilecek can kayiplarmin.éniine gecilebilmesi amaciyla 1999 yili ve
oncesi yapliruhsatli parsellerin veya 6306 sayil afet riski altindaki aTan\arm donistirilmesiha da kanun hiikiimlegi uyarinca
tizerinde riskli yapi bulundugu belgelenen parsellere iliskin emsalg esas insaat alani hesabi: “ilk yapi fuhsati alinanfarihte gegerli
olan emsal degeri ile ilk ruhsat aldigr donemin parsel-alaninin Qaﬁximasvyla,elde edilen degenn uzerine %207 taveedilerek” yapilir

/
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18811
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194 80 Q.
19407 18308 193.70
19308 19084

19194
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18812

18135
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| Onerler Mahallesi

19213

186.13

182,80

'-o...1

187.18

197 .68

€E'G6E Z.S

Tekirdag lli Stleymanpasa, Gorlu, Gerkezkdy,
Hayrabolu, Malkara, Kapakli, Sarkdy ve

Marmaraereglisi ligeleri isi Kapsaminda Corlu
ligesi Onerler Mahallesine Ait 4 Adet 1/5000
ve 38 Adet 1/1000 Olgekli Halihazir Harita
Emi Grup Bilgi Teknolojileri A.S. Tarafindan
Uretilmig Olup 3194 Sayili Imar Kanunun 7/A
Maddesi Geregince Incelendi ve Bagkanlik
Makaminin 05/12/2016 Tarihli Yonergesi

Uyarinca Onandi.

19333

%218

18213

180,13

......-o-c-t--u-onc--.;--
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27 Derecelik DOM Esasina Gére Diizenlenmistir.
Agustos 2015 Tarihinde Cekilen YOA=10 cm Olan

NOLOJILERIAS.

urat KANAT

I~ DOGRULTUSUNDA BELEDIYE VEZNESINE YATIRILACAKTIR. veya yapilacak yapinin toplam insaat alani: “Mevcut yaplnyh | ruhsati veya yapikullanma i e\gesmdekl toplam yapringaat alant
= 10829 . 1orn . 186 38 18802 18534 esas alinarak bu deger lzerine "ﬁ i daha ilave ed\qu U tiyle” hesaplan Yukarlda sal ve ingaat alani hesabl ..o .
2.9. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE KAMULASTIRILAN VEYA KAMUYA 5@ | YAPILAN YOLDAN CEPHE yontemlerinden ve emsal degerlerinden yapanin |steg|n gh olarak avanta]l i =11 ‘ 17409
e ALMASI DURUMUNDA RUHSAT VERILEBILIR. KAMU ELINE GECMEMIiS YOLDAN HICBI ILDE BINA, OTOPARK VE Bina doniisimii yapilacak parsellerin, (izerlerinde kend;swy\ ayni nitelikte 1999 y||| ve oncesi yap| ruhsatli msjl drma-lﬁ 6sayili \ \ \ ” 178 1787
N a ISYERI GIRISI YAPILAMAZ. DURU ONUTLARDA CEPHE ACMASINA ENGEL DEGILDIR. afetriski altindaki alanlarin donustiirlimesi hakkinda Kanun hiiktimleri uyarinca tizerinde riskli yapl bulun udu eldelten arsel Ieﬁe \ )
“ Q. evhid edilerektek bir parsel olarak yapilasmak istenmesi durumunda, birlesmeden dnceki her bir parsel fein.emsal-hésabilve eya}topla a i |
N\, 2.10. HARITA TEKNIK UYGULAMA SORUMLUSU OLMAYAN VE RUHSAT EKi ONAYLI MIMARI PROJESINDEKI BINA DIS ingaat alani hesabibu plan notu maddesininilk paragrafina gére ayriayri ilaveli olardk yapilarak®elde edilen sonuglarin toplanmasi ve ‘
- OLCULERINE UYAN, ANCAK VAZIXET PLANINDAN FARKLI OLARAK YERINDE, BINA OTURUMUNDA KONUMSAL KAYMA bu toplam degerin Uzerine %5'i daha eklenerek emsalg esas ingaat alani veya toplam ingaat alani belirlenir. F /
"©LAN MEVCUT YAPILARA, MEVCUT DURUMU, ZEMINDE VE UST KATLARDA IMAR HATTINA TECAVUZLU DEGIL ISE, Bahse konu bina donustimii yapilacak parselle%e inde bina bulunmayan komsu parsel veya parselleriyle tevhid edilerek ]
BU'DURUMARGORE MEVCUT DURUM KROKISI ONAYBANABILIR, KONUMSALgKAYMA OLAN BU!BU;ALARA YENILEWHA tek bir pa{ larak yaplla§mak istenmesi hali ina dénusumi yapilacak énceki parw veya parsellerin “ilk yapi ruhsati alinan .' /
ENIDEN VEYA ILAVE RUHSAT VE iSKAN VERILEBILIR. BU DURUM KOMSU PARSELLERDEKI YAN BAHCE CEKME. tarihte gecerli olan emsal degeri ﬂeqk ruhsataldigy donemin.parsel alaninin §%%a5|y\a elde edlleh"&@erm lzerine %25 ilavie mae 7.5
ERINI ETKILEMEYECEKTIR. edilerek” bulunan emsale esas insaat degeti'ile pos ar%enn meri imar planindaki emsale esas insaat-alanina %257 lave edilerek- — 174 17870 17849
B bulunan degerler toplanmak suretiyle yeniar: hn emsale.esas ingaat alani hesaplgurr..— 7%
08/09/2013 TARIHLI DEGISEN PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI'NDEN ONCE YAPI RUHSATIALMIS, INSAAT Bahse konu bina dontstimir yapilacak parsel n arse
BASMAN KOTU (+1.20) M.'YPASTIGI TESPIT EDILEN VE BU SEBEPLE ISKAN ALAMAYAN YAPILARDA bazinda tek bir parsel olarak yapilagsmak iste /
BASMAN'KOTU (+0.00) M. ILE (+2.00) M. ARASINDA BELEDIYE TARAFINDAN BELIRLENEBILIR, BUBINALARIN SAGAK ruhsati alinan tarihte gegerli olan emsal d
NL ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE BELIRLENMIS OLAN EN FAZLA SUBASMAN SEVIYESI OLAN %30'u ilave edilerek” bulunan deger 'le b@sparsellerin meri imar planindaki emsale esas insaat alanlarina %30’ u |tave edilerek /
A EKLENEN YUKSEKLIK KADARARTTIRILABILIR. BIsBINALARDAA ﬁN—@E MESAFELER,IM bulunan q?g lerin toplanmasi § eni parselin emsale esas ingaat alani hesaplanir.
GERLENDIRILIP, YENILEME/YENIDEN VEYA ILAVE RUHSAT VE ISKAN ILEBILIR. IMAR KANUNUN Ayrik ve blok nizamda Taks dege;l yap1 yaklasma medafetar icinde kahnmak‘FﬁQﬂwla 0,50 dir. Ancdk®B¥binalarin ems‘aLhHéeﬂan 17288 17089
26, MADDESI VE RLAN I/S_QNLAR IMAR YONETMELIGININ 56. MADDESI KAPSAMINDA Rl SAT VERILECEK BINALARDA her durumda ve her sartta sadece yukaridaki paragraflara gore yapilir. yi8 17683 rrar 17841
a QSUBASMAN KOfid={3 ) IkE (+2.00 M) ARASINDA YAPILABILIR. 2 Bu plan hikmiinin her tiirlii uygulahmasinda parselin taban oturumunun saglanamadigi veya miiktesep ve ilave emsal haklamnin 1708 '
. A . ) . P K A ar kullanilamadigi durumlarda!ghs konu parsellerin ve tevhid edilmis yeni parsellerin en fazla bina kat adedi degeri (Yengok): bing,igin
2.1 Y(iNETM REGI MERKEZI ISITMA SISTEMI YAPILMAS| ZORUNLU PROJELERDE SOBA BACASI YAPILMASI ilk yapiruhsati alinan tarinteki bina kat adedinin (Yengok) bir adet fazlasidir. Parsellerin yukaridaki paragraflar uyarinca tevhid edilmeleri
ZO UNLU DEGILDIR. BU MADDENIN KESINLESTIGI TARIHTEN ONCE INSAAT RUHSATI ALMIS KALORIFERLI BINALARDA durumunda tevhid edwlr::i;')ye parselin en fazla bina kat adedi (Yengok) hesabi: her bir parselin ilk yapi ruhsati alinan tarinte gegerli %
’\7ACASI ARANMAYA lIM’ERKEZl ISITMA SISTEMi'HARICIL.UYGULAMA YAPILACAK BINALARDA $ONT BACA olan bina kat adetlerinin/(Yercok) en fazla olani esas alinarak belirlenir. s /_\ P
- Q. b YA‘]PIL AS| DURUMUNDA HER 6 ( )‘KAT ICIN YENiﬁIﬁ SONT.BACA SIWI UYGULANACAKTIR. 18180 Ancak burﬁ gmen/parselin taban oturumunun saglanamadigi veya miktesep ve ilave emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda da  * Q. (= "
| \ ¥ tevhid edi 1‘? eni'pdrselin en fazZla'Bina kat adedi (YehBORY hesabi: her bir patselin ilk yap! ruhsati dlifan tarinte gegerli olansbina « yras 17098 \ _ 10080 |
13, BINA DIS DUVARLAI NDA 181 VE SES YARITIMINDANA/EYA CEPHE KAPLAMASINDAN DOLAYI YAPILACAK kat adetlerinin (Yen¢ok)'en fazla olaninin bir adet fazlasi esas alinarak belirlenir. . & ma _'_
UYGULAMALARDA 25 CM'LIK KISIM EN AZ CE-MESAFESI ICINDE KALMAK KOSULUYLA DUZENLENEBIRIR. ON BAHCE Bu madde kapsaminda yapilacak binalarin yapi nizamlarinin vé'Ktltanim tiirlerinin (fonksiyonlarinin) yiirirlikteki uygufama imar a ‘ 1
©.. /MESAFESI YOLA SIF‘&?"ERILEN PARSELLERDENSE BiNA YOL CEPHESINDE PARSEL SINIRLARINI TESISAT VE YAGMUR planlarina gére belifenmesi-esastir. . A /7
oL _GUNUN DENK GE D'Y_G‘i SIMLARDA 25CM, D R'TSIMLARDA 10CM PARSEL SINIRLARI DISINDA YAPILABILIR. Ayrik ve blok yapi nizamina sahip parsellerde, yapi ruhsati aldigi tarihten sonra gergeklesen imar plani degisikligi suretiyle yapilmasi ., //
VERILEN BU OLCUL%)-HQ R SEKILDE INSAAT ALANI TTIR-IQOLAMAZ. A gereken yeni)(ary(u hizmet alanlarina terkinler nedeniyle yapi yaklasma mesafelerinin belirlenen Taks degeri kullanimina imkan ,' 7 i
vermemes*.l,dur munda bu parsellerde yapilacak binalar, parselin komsulugunda yer alan parsellerde veya imar adasinda yerinde | {n; (\" ”
[J LANIN YHEELUGE GIRMESI VPffT-EDILMI$ F’ARSELLE&_{@ IC TEVHIT olu§mU§ | boyu,8n cephe imar hattinin énline gikilmamasi sartiyla plan paftasinda yazilan degerlere bakilmaksizin tiim imar yollarina - | V4
l LEMLERINDE TEVHIT SONUCU OLUSAN PARSELIN TABAN ALANI, ANMA HAKLARI TE ONCESI PARSEI%IN ve koms ellere 3'er metre Y& RAdar yaklasabilir. 177.18 - 17881 178.08 . 17384 171.40 | ees 18889 T / o "[
APILANMQHA | TOPLAMINDAN FAZLA OL, Z. ANCAK TEVHIT ON QELLERXN TABAN ALANI HESABINDA Meri uydulama imar planlariyla bu madde arasinda olusabilecek uyusmazliklarda bina donlistimiini kolaylastirmak amaciyla Emsal (Kaks) ) 0850 Vd b, 18954 1M 1 1 17831 17686
ARSELLERIN,PLANLA'VERILEN YAPILANMA H%nKAI (0.15, 0.20 VB.) ALTINDA KAI | DU&UMLARDA PLANLA VERILEN ve en fazld bina kat adedi (Yengok) degerleri yoniinden yapanin istegine bagli olarak avantajli olan degerler esas alinir.” (’5 /
APILANMA HAKKI ESAS ALINACAKTIR. - Plan hotlarinin bu madde hiikiimleri disindaki Emsal (Kaks) ve bina kat adedi ilavelerine iligkin diger plan notlarinda yer alan amglardan ¥ e
/ . faydal an parseller bu plan notunda belirtilen emsal (Kaks) ve bina kat adedi artislarindan faydalanamazlar. 18858 4 (
Q'? 15. PLANDA KAT YUKSEKLIGI VERILMEKLE BERABER MANIA KRITERLERi NEDENIYLE DAHA A: L\B\‘NM/-\F’ILMASI 1 yasakli alanlar, jeolojik-sakincali alanlar ile jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alanlar, sit.alantari ile diger ilgili koruma * 4 /
DURUMUN Aa'YAP YAKLASMA SINIRLARI iCINDE EMSAL(KAKS) DEGERINI ASMAMAK KAYDIYLA YAPI Y. BilTR=" X dan ri, afete maruz alanlar, taskin alanlari, orman alanlari, kentse@zguwm ve gelisim alanlaribu plan notu hiikminin d\§|ndad|r \ / i
18817 18331 1238 18128 = ~#Bu Ian notu gecmiste herhangi blgapl ruhsati-alinmayip tek basin ya bunlarin kendi aralarinda yapilacak tevhidle yapilasmak 7 \
2.16. LARINDA, ) ) Taisle lere herhangi bir hakBlusturmagz. T8 178,02 / 1z ot 1725 7199 16899 18797 4 Q.
2.16. LANLARDA 12M. VE UZERI*YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT ALANLARINDA, BINALARIN SADECE ZEMIN B\nalarm Sntisiimiine imkan saglayarak deprem afetiyle olusabilecek can kayiplarinfi.éniine gecilebilmesi-amaciyla 6306 say)li afet T s e, P - "s 17107 738 17806 17582 178.40 17808
KATLAF Iy(l?)A ALKIN GUNLUK IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK ISYERLERI YAPILABILIR. KONUT ALANLARINDA / i indaki alanlarin-dénistiriimesi hakkinda kanun hiikiimleri uyarinca tizerinde riskli yapi bulundugu ilgili resmi kurum veya / - sl /
YAPI _QAK 'YERLERINDEAASMA KAT YAPILAMAZ. / naylanarak belgétenen ve yapi ruhsati alinarak insa edilmis veya herhangi bir yapi ruhsati alinmaksizin insa edilmis 167.54 { —
binalarin parse e, varsa imar planima gére kamuya terklerinin yapiimasi sartiyla ve parsel iizerinde yapiimis tim binalarin®yikiimis / — \ 0
'2BU ALANLARIN ZEMIN KATLARINDA YER ALACAK IS YERLERINDE; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI /4 olmasi kaydiyla uygula ar planinda behﬂﬂen.veya planliralanlar imar yonetmeligine gére belirlenen emsal degerine %20 ilave = {
IRTILEN FONKSIYONLAR YAPILABILIR. TALEP EDILMESI HALINDE YAPILACAK ISYERI EMSAL M2 SEINSAAT edilerek ya da bitisik nizama sahi llerde bina taban alan ile plandaki bina kat adedinin carpimiyla bulunan toplam m§aat - Q. | - O
HSATINAESAS MIMARI PROJERE KULLAN\LAN%L M2'SiNIN %35; WI;FN FAZLA OLMAW KAYDIYLA 3 alani degerine %20 eklenerek yeni yapi ruhs ilir. 17842 ~ ¥ / A/
EK KATLI ISYERI YAPILABILIR. (02.03.2022 TARIH 55 SAYILI CBMK) :f Bu plan tinun uygulanmasmﬂ?!irlk ve blok nizam s degeri: yapi yakla§ma _ésafebn-a@lqmmmmak kaydiyla Ol‘mdlr 188,40 Q. 18714 I . x
[/ 7/ Ancak bu binalarin emsal hesaplari her durumda ve her sartta sal rafa gére yapilir, "~ == = / 1er.n 168.08 115, 117 17480 17821 178.74 r
Z 16,8 BU ALANLARDA BINA CEPHELERI EN FAZLA 40.00M.. DIR. / Bu plan-potu dahilinde parselin taban oturumunun saglanamadigi veya ilave emsal haklarinin ku rumlarda |maT'pIan|nda r | / \
belirtilmis bina kat adedine (Yengok) bir adet kat daha eklenerek en fazla bina kat adedi (Yengok) degeri bulunar, 17247 Q. / C
.4 ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI DURUMUNDA TICARI KISMIN DERINLIGI20.M Yi GECMEYECEKTIB Bu madde kapsaminda yapilacak binalarin yapi nizamlarinin ve kullanim tirlerinin (fonksiyonlarifin) yjﬂﬁukteki uy. a imar a / / \ I
/ planlarina gére belirlenmesi esastir. y s} \ —l
2'.16.5 EN AZ BINA CEPHESI:7.00 M., EN AZ BINA DERINLIGI: 8.00 M. DIR. / Q Plan notlarinin bu madde hikimleri disindaki Emsal (Kaks) ve bina kat adedi ilavelerine iliskin fer plan arinda yer alan artiglardan / ) \ rr' m
f 183.51 18325 ; 178, i faydalanan parseller, bina donusimlerine iliskin diger hikimlerinden yararlanan parseller ve zerinde stfir kotu Ustli 2 adet kat adedine / /
2.16.6 EN AZ PARSEL CEPHESI15.00 M., EN AZ PARSEL DERINLIGH: 20.08 M®DIR. mes  // 7% veya 2d@h%aha az kat adedine'8ahip binagbulunan parseler.ile planda bitisikaizama sahi olup dadiya zamanda plandayyeilen en am . / 18680 Q. A
/ fazla bina kat adedinden sifir kotu (izerinde daha az katlbina yer alan parseller bu plap'notund elirtilen Emsal (Kaks) ve bina kat Q. "a__ 6.3 168.80 , iTar 17328 7472 178.16 "d — I
2.16.7 MESKUN KONUT ALANIIFRAZ SARTLARI EN AZ: 500 M2 DIR. 4 adedi artiglarindan faydalanamazlar. / Q QJ m
GELISME KONUT ALANI IFRAZ SARTLARI EN AZ: 1000 M2. DIR. ' ©_Yap! yasakli alanlar, je@lejik sakincali alanlar ile jeolojik agidan yerlesime uygun o\méyan alahlar, sit alanlari ile diger ilgili koruma alanlariy / I I I
3367 SAYILI KANUN GEREGI KOY YERLESME PLANINAGORE OLUSAN PARSELLERDE iIFRAZ YAPILAMAZ. afete maruz alanlar, taskin alanlari, orman alanlari, kentsel déniisiim ve gelisim alanlari ilg' bu plan notu maddesinfh.ilk paragrafinda Fe.. Q. Q. / O
/ belirtilen niteliklere sahip olup da yapilacak ifrazlarla ya da ayni veya farli niteliktéki parséllerle yéﬁé&ak tevhidlerle olusacak ‘ 4 Q. 4 | >
2.17. TICARET ALANLARINDA, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI HUKUMLERINDE BELIRTILEN/FONKSIYONLAR YAPILIR. yeni parseller ve bu plan notunun onayindan sonra ruhsatsiz bina yapimi veyafruhsatsiz kat ilavesi nedeniyle imar Kanunu'nun 32. / ® 106.49 m
iy ; _— - J /! Maddesinde belirtilen tespitin veya ilgili idarece onayli belgeyle tespitin yapildigi binafarin parselleri ve geldileri bu &a—ragraﬂa veya / 01' / 17380 (4] G)(
2.17.1 TICARET ALANLARINDA K.SﬂUT YAPILAMAZ. 17803 ir 5ncekigdragrafta sayilan nit&likte olan parseller bumplan notu hiikminin'disindddr. 17206 “ 17028 o - | \ 3 S
" —I— { 108.11 184.82 168.74 e - |
ICARET ALANLARINDA IFRAZ YAPILAMAZ ” o I 17386 _i"' §
/ 4
ANLARINDA ASMA KAT YAPILMAS| ZORUNLUDUR, / - a / - N
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