Agiklama Raporu

Girig

Parselasyon Plan1 Agiklama Raporuna konu ig; ‘Tekirdag 1li, Corlu Tlgesi, Cemaliye, Hidiraga ve Silahtaraga
Mabhallelerinde bulunan Yaklasik 6.87 Hektarlik Alana Iligkin, 3194 sayili kanunun 18.maddesinin uygulamasi
islemidir.

-Uygulama Alani Genel Gériinim -Uygulama Alani Plan Goriintiisii

S6z konusu alan, lc¢ farkli mahallenin kesisim noktasinda bulunup genel olarak yapilasmanin yogun oldugu ve
cogunlukla eski yapilarin bulundugu bolgede kalmaktadir. idarenin bu alanda 3194 sayii kanunun 18. Madde
Uygulamasi yapmak istemesinin temel gerekgesi onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda bulunan yol ve kamu
alanlanmn (Okul, Saglik alani, Park) kamuya kazandirnlmas: ve olasi enformel yapilasmay1 onlemek icin diizgiin
sekilli imar parselleri {iretmektir. Ayrica belediyenin bdlgede bulunan bos parsellerden gelen yapi ruhsati
taleplerini de karsilayabilmesi gerekmekteydi. Ozellikle uygulama alaninda bulunan, devamliligi olan ve ana ulasim
agina dogrudan etki eden 25 m’lik imar yolunun acilabilmesi 3194 sayili kanunun 18. Maddesini uygulama
zorunlulugunu ortaya cikarmistir.

Uygulama yapilmak istenen bélgede yogun kiiciik hisseli parseller de bulunmaktadir. Ozellikle 457 Ada 2,3,4,5 ve
7 no’lu parseller hem hisseli hem de yogun kagak yapilasmanin oldugu parseller olarak dikkat cekmektedir.

Uygulama alaninda kapanan kadastral yollardan herhangi bir ihdas yapilmamis olup, TKGM Kadastro Dairesi
Baskanligimn 2019/13 sayili 1807 no’lu genelgesinin 23/C/4 maddesine istinaden imar adalan iginde kalan ve
kadastro paftalarninda kuru dere , catak olarak goziiken kisimlar maliye hazinesi adina ihdas edilip uygulamaya o
ihda edilan alanalar lizerinden sokulmustur. Bu alanlar;

119 Ada 21 Parsel =2058.82 m2 (Cataktan ihdas)
121 Ada 22 Parsel=3829,54 m2 (Dereden ihdas)
189 Ada 13 Parsel=213,50 m2 (Dereden ihdas)
457 Ada 9 Parsel=971,12 m2 (Cataktan ihdas)
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-Maliye Hazinesi admna ihdas edilen alanlar
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Yine Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 29. Maddesinin g fikrasina, TKGM Kadastro Dairesi
Baskanhiginin 2019/13 sayili 1807 no’lu genelgesinin 10.maddesinin 41. Fikrasi geregi tescilli eski yapilarin
dagitim sonrasinda handi parsellerde kaldigin1 gésteren “Yapi-Muhdesat Cetveli” diizenlenip uygulama cildine
eklenmistir.

Uygulama Alanindaki Miilkiyet Durumu

Uygulama alaninda toplam 61 adet kadastral parsel bulunmaktadir. Bu parsellerin 9 tanesi kamu miilkiyetine ait
(5 adet Corlu Belediyesi,4 adet Maliye Hazinesi), diger parsellerin tamami 6zel miilkiyet parselleridir. Uygulamaya
giren kadastro parsellerinin tiimii diizenleme alamina tam olarak girmis, hicbir parsel icin ayirma capi
dizenlenmemistir.

Uygulamaya giren parseller sunlardir:
Ozel Miilkiyet Parselleri(52 adet):

Mahalle Ada/Parsel | Yiizdlgiim | Fiili Durum

Hidiraga 112/9 110.00 Bos Alan

Hidiraga 112/10 50.00 Bos Alan

Hidiraga 112/11 114.00 Bogs Alan

Hidiraga 112/12 228.00 Uzerinde 2 adet Ruhsatsiz yapi var

Silahtaraga | 457/1 1920.00 Bos Alan

Silahtaraga | 457/2 2240.00 Uzerinde 13 adet Ruhsatsiz yapi var

Silahtaraga | 457/3 2000.00 Uzerinde 17 adet Ruhsatsiz yapi var. Binalarin birgogu yola tecaviizlidiir.
Silahtaraga | 457/4 1880.00 Uzerinde 13 adet Ruhsatsiz yapi var, bazilari yola tecaviizli.
Silahtaraga | 457/5 1880.00 Uzerinde18 adet Ruhsatsiz yapi var, bazi binalar yola tecaviizlii
Silahtaraga | 457/6 1920.00 Bos alan

Silahtaraga | 457/7 1960.00 Uzerinde 7 adet Ruhsatsiz yapi var.

Silahtaraga | 458/7 13673.00 | BogAlan

Silahtaraga | 461/1 1840.00 Uzerinde Muhtarlik binasi olan arsa.

Silahtaraga | 587/9 560.00 Bos Alan

Silahtaraga | 587/10 2650.00 Bos Alan

Silahtaraga | 1490/10 360.00 Bos Alan
Silahtaraga | 1490/11 753.00 Bos Alan

Cemaliye 119/4 1616.00 Bos Alan

Cemaliye 119/5 480.00 Bos Alan

Cemaliye 119/6 1026.00 Uzerinde Bina ve Miistemilati var.
Cemaliye 119/8 315.00 Uzerinde Harabe Bina var.
Cemaliye 119/9 226.00 Uzerinde 3 adet Ruhsatsiz yapi var.
Cemaliye 119/10 300.00 Uzerinde 1 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 119/11 164.00 Uzerinde Bina ve Miistemilati var.
Cemaliye 119/12 195.00 Uzerinde Bina ve Miistemilati var.
Cemaliye 119/13 253.00 Uzerinde 2 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 119/14 230.00 Uzerinde Bina ve Miistemilati var.
Cemaliye 119/15 182.00 Uzerinde Bina ve Miigtemilati var.
Cemaliye 119/16 146.00 Uzerinde Bina ve Miistemilati var.
Cemaliye 119/17 815.00 Uzerinde Bina ve Miistemilati var.
Cemaliye 119/18 2147.00 Uzerinde Harabe Bina ve Hurdalk var.
Cemaliye 119/19 244.00 Bos Alan

Cemaliye 119/20 451.00 Uzerinde 2 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 121/1 424,00 Bos Alan

Cemaliye 121/11 4342.00 Uzerinde ambalaj fabrikasi var.
Cemaliye 121/12 2722.00 Bog Alan

Cemaliye 121/13 5578.00 Bos Alan

Cemaliye 121/14 1413.00 Bos Alan

Cemaliye 121/16 76.00 Uzerinde Harabe Bina ve Hurdalik var.
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Cemaliye 121/17 996.87 Uzerinde agag uiriinleri tesisi var.
Cemaliye 121/19 1328.13 Uzerinde atil un fabrikasi var
Cemaliye 121/20 434.00 Uzerinde atil un fabrikasi var
Cemaliye 121/21 619.00 Uzerinde 2 adet Ruhsatsiz yapt var
Cemaliye 189/1 326.00 Uzerinde 4 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 189/3 185.00 Uzerinde Harabe Bina var.
Cemaliye 189/4 571.00 Uzerinde Harabe Bina ve Hurda var.
Cemaliye 189/5 26.00 Uzerinde 1 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 189/6 48.00 Uzerinde 1 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 189/8 618.00 Uzerinde cok sayida Harabe Bina var
Cemaliye 189/10 949.00 Uzerinde 1 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 189/11 484.78 Uzerinde 1 adet Ruhsatsiz yapi var
Cemaliye 189/12 115.22 Uzerinde 1 adet Ruhsatsiz yapi var

Kamu Miilkiyetinde olan parseller (9 adet):

Mahalle Ada/Parsel Yiizolgim Fiili Durum Malik

Silahtaraga 457/8 137.4 Bos Alan Corlu Belediyesi

Silahtaraga 458/8 556.56 Bos Alan Corlu Belediyesi

Silahtaraga 587/13 2363.12 Bos Alan Corlu Belediyesi

Silahtaraga 547/9 971,12 Bog Alan Maliye Hazinesi {Cataktan ihdas)
Cemaliye 189/7 134 Bos Alan Corlu Belediyesi

Cemaliye 189/13 213,50 Bog Alan Maliye Hazinesi {Cataktan ihdas)
Cemaliye 189/9 910 Bos Alan Corlu Belediyesi

Cemaliye 119/21 2058,82 Bos Alan Maliye Hazinesi (Cataktan ihdas)
Cemaliye 121/22 3829,54 Bos Alan Maliye Hazinesi (Cataktan ihdas)

Cabisma alaninda kalan parsellerin cogu ilk tapulamadan gelen parseller olup, parsel bazinda fazla bir degisiklik
olmamstir. Baz1 parsellerde daha once 3194 sayii kanunun 15. Ve 16. Maddelerine istinaden yapilrms bedelsiz
terkler hesaba katilarak, mevcut uygulamanmin DOP’undan eksik olan parsellerden DOP farki alindi, giincel DOP’tan
fazla olan parsellerden ise ilave DOP alinmadt.

= 458/7 Parselin eski DOP’u = 0,0334370

= 121/12 Parselin eski DOP’u = 0,2084908
Parsellerin DOP farki alindi,

= 1490/10 Parselin eski DOP’u = 0,5959913

= 1490/11 Parselin eski DOP’u = 0,5959931

Uygulamamin DOP’u 0.4340265 oldugu icin bu iki parselden herhangi bir ilave DOP alinmamis, uygulamaya girdigi
gibi cikmistir. Uygulama alaninda kamulastirma islemi ve bagis islemi bulunmamaktadir.

Alanda 6zel kanunla korunan parsel bulunmamaktadir. Aynca baz1 parsel maliklerinin tapu kaydinda soyadlan
‘Null’ olarak gecmektedir.

imar Planina iliskin

Parselasyon planimin yasal dayangélm olusturan 1/1000 olgekli uygulama imar plam Corlu Belediyesi Belediye
meclisince 06.02.2014 tarihinde “ilave - Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam” basligiyla onanmistir.
Onay Tarihi : 06.02.2014

Belediye Meclis Karan No : 77
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam ve Plan Notlarimin onayli 6rnegi raporun ekindedir.

Dizenleme Ortaklik Pay1 Orani (DOPQ)

Diizenleme simin gecirilirken onayli uygulama imar planinin durumu, bolgedeki miilkiyet sorunlan ve bélgenin
ihtiyact olan kamu alanlannin kamuya kazandinlmasi kriterleri goz oniinde bulundurulmustur. Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak idarenin onayiyla olusturulmustur.

Uygulamanin DOP oranm = 0.4386619 dur.
DOP’a konu olan alanlar:

Orta Ogretim Tesisi Alam (Parsel:3183/1) =10083.46 m2
Saglik Tesisi Alam (Parsel:1567/2) =904.11 m2

Park1 (Parsel:3187/1) =3461.67 m2

Park2(Parsel:3185/1) =1612.22 m2

Park3(Parsel:3180/1) =472.64 m2

Park4(Parsel:3178/1) =318.74 m2

Park5(Parsel:3178/2) =49.16 m2

Yol=16188,49 m2 olmak uizere

Toplam = 33090,49 m2 dir.

Toplam Kadastro Parsel Alam (Toplam Pay) = 75435,06 m2 dir
Toptam imara Tahsis (Toplam imar Ada Alam) = 43457,57 m2 dir

Alanda bulunan 1490 Ada 10 ve 11 no’lu parseller daha dnce 15.ve 16. Madde uygulamalanyla %59. 60 oraninda
bedelsiz terk yapmasi ve bu oranin giincel DOP’tan biiyilk olmasi nedeniyle bu iki parselden DOP kesintisi
yapilmamistir.

Dagitim

Dagitim islemi “Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetneligi”nin 17. Maddesinde belirtilen hususlar esas
altinarak yapildi. Tahsisler yapilirken dikkat ettigimiz temel kriter, ilgili yonetmelik geregi mevcut yapilasmalarin
korunmasi ve mistakil parsel olusturulabilecek hisselerin degerlendirilmesi oldu. Miimkiin olan ve miistakil olabiten
tim parseller plan geometrisinin izin verdigi olcide kendi yerinden tahsis edilmeye calisildi, Ancak baz
tasinmazlann kendi bulundugu yerden tahsisinin miimkiin olamadig1 durumlarda y6netmelik geregi miimkun olan
en yakin yerden tahsis yapilmaya ¢alisildi. Uygulama alaminda herhangi bir hisse ¢6ziimii yapilmadi.

Uygulama alaninda miistaklil bir imar parseline tahsisi saglanamayacak ¢ok fazla kiiciik yiizél¢iimlii tasinmazin
bulunmas, ideal bir dagitimin gergeklestirilebilmesini zorlastirsa da, miimkiin mertebe ¢ok fazla hisseli parsel
olusmamasina 6zen gosterildi. fazla kiiciik hisse bulunmaktadir. Diizenleme alaninda bulunan belediye parselleri
ve bir adet maliye hazinesine ait parsel, dagitimdaki sorunlan gidermek,vatandaslarin biribirleriyle minimum
diizeyde hissli hale gelmesini saglamak amaciyla miisait olan parseller hisseli olarak dagitilmistir.

Ancak yukarida bahsettigimiz tiim ¢abalara ragmen bazi hisselendirmelerin yapilmasi kagimlmaz olmustur. Bolgenin
eski yerlesim birimi olmas1 sebebiyle miilkiyet durumu genellikle yiizlgiim olarak ¢ok kiiciik ve hisseli kadastral
parsellerden olusuyor. Bu durum da, uygulama iginde bazi hisselendirmeleri yapmamizi kagimlmaz kilmistir.
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-Uygulama Sonrasi Olugsan Durumun Goriintiisii
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Uygulama sahasinda 27 adet parsel ticaret + konut alaninda,5 adet parsel konut alaninda,1 adet parsel Orta
Ogretim Tesisi alaninda, 1 adet parsel ise Saglik Tesisi Alaninda olmak iizere tescile konu olan 10 adet imar adast
ve 34 adet imar parseli mevcuttur,bu parsellerin 2 tanesi(Saglik Tesisi Alam ve Ogretim Tesisi alam) DOP’tan

karsilanarak tescil edilecektir.
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