IMAR KOMISYONU RAPORU 1

KONU: Plan ve Proje Midiirliigii’niin 04/01/2022 tarih ve E.1109489 sayili yazisina konu; 1/1000
Olgekli Imar Plani Plan Notlarina iliskin plan degisikligi talebi.

TALEP; Corlu Belediye Meclisi’nin 05/01/2022 tarih ve 2022/14 sayili karari ile komisyonumuza
havale edilen; 1/1000 &lgekli Corlu Ilave Revizyon Uygulama Imar Plani plan notlarina iligkin
hazirlanan imar plani degisikliginin onaylanmasi talep edilmektedir.

KOMISYON KARARI: Talep komisyonumuzea incelenmis olup,1/1000 Glgekli uygulama imar plau
plannotlarinin 1.3,1.4,1.19,2.8,2.24,3.1.10,3.2.2,3.2.7,3.2.8 ,3.13 , nolu maddelerinde degisiklik
yapilmasina, 2.19 nolu maddenin gikartilmasina, 2.28, 2.29, 2.30 nolu maddelerin eklenmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikliginin kabul edilmesine,oybirligi ile karar
verilmistir.

Konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b)
maddeleri geregince Belediye Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan

tanzim ve imza altina alimmisgtir.(11/02/2022)

Cihan GAYGUSUZOGLU Kemal ERGIN Bilgehan CAGLAR
Komiﬁyon Bagkani - Uye Uye
Mustafa Eryilmaz V1:j dan YILMAZ
Uye Uye
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ONAYLI iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

YENIDEN DUZENLENEN PLAN NOTLARI*

1. UYGULAMA HUKUMLERI

1.3.  Adaca imar hattini tagmayan ve ruhsatli binalar var ise, 6n bahge
mesafelerinde, imar hatti disina ¢tkmamak kaydiyla mevcuda uyulabilir.
Ayrica yol cephe hattina rastlayan Ust katlarina da istikameti saglamak
amaciyla, imar hatti disina c¢ikmamak kosuluyla, bahce mesafelerine
bakilmaksizin agik veya kapali gikma yapilabilir. Bitisik nizam yapilasmalarda
istikamet verilmeyen durumlarda dn bahge mesafesi “0”(sifir) yapilabilir.

1.3. Adada imar hattini tasmayan ve 06/04/2007 tarihinde yirirlige giren
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve sonrasinda
Yapi Ruhsati almig binalarin 6n bahge mesafeleri, imar hatti disina gikmamak
kaydiyla istikamet alinabilir. Ayrica yol cephe hattina rastlayan Ust katlarina
da istikameti saglamak amaciyla, imar hatti disina ¢itkmamak kosuluyla,
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durumlarda &n bahge mesafesi en az bina derinligini saglamak kosuluyla ilgili
mudirlikce belirlenir.

1.4. Kése bas parsellerde yapi yaklasma sinirlari imar durumunda
belirtilen gekma mesafelerine gore yapilacaktir. Kése yol kirik cizgisinden
dolayi cekme mesafesinde olusan kirik cizgiye paralellik sarti aranmaz. Bitisik
nizam yapilasmalar ile 6n bah¢ce mesafesi 2 m.” nin altinda kalan parseller
haricinde kose kirik ¢izgisine zemin ve Ust katlarda 2 m. den fazla
yaklagilamaz. imar adasinda kése kirigi olmayan kdse bagi parsellerde biitiin
yap! nizamlarinda ve bitln katlarda kdse kesisme noktasindan en az 2 m.
yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir. Planda belirlenmis minimum parsel
cephesinden biiyi’k olan kdse kiriklari parsel cephesi olarak degerlendirilerek
on bahce mesafesi uygulanacaktir.

1.4. Kose basi parsellerde yapi yaklasma sinirlari imar durumunda belirtilen
cekme mesafelerine gore yapilacaktir. Kdse yol kirik gizgisinden dolayi gekme
mesafesinde olusan kirk cizgiye paralellik sarti aranmaz. Bitisik nizam
yapilasmalar ile 6n bahge mesafesi 2 m.’ nin altinda kalan parseller haricinde
kdse kirik cizgisine zemin katlarda 3m. ve Ust katlarda 2m. den fazla
yaklasilamaz. imar adasinda kése kirigi olmayan kdse basi parsellerde biitiin
yap! nizamlarinda ve biutin katlarda kdse kesisme noktasindan en az 3 m.
yap! yaklasma mesafesi birakilacaktir. Planda belirlenmis minimum parsel
cephesinden biyiik olan kése kiriklari parsel cephesi olarak degerlendirilerek

On bahce mesafesi uygulanacaktir.

1.19. Onayli jeclo)ik ve jeoteknik etiit paftalarinda yer alan yerlesime kapali
alan olarak tanmlanmis alanlarda ilgili midurliiglince onaylanmak sarti ile
parsel bazinda yapilacak etiitler dogrultusunda yapilanma durumu olusan
parsellerde alan Gzerinde ¢evre yapilanma yogunluklarini asmadan imar

plani degisikligi yapilarak uygulama yapilabilir.

1.19 . Onayh jeolojik ve jeoteknik etiit paftalarinda yer alan yerlesime kapali
alan olarak tanimlanmis alanlarda ilgili midirligiince onaylanmak sarti ile
parsel bazinda yapilacak etltler dogrultusunda yapilanma durumu olusan
parsellerde alan izerinde gevre yapilanma yogunluklarini asmadan imar
plani degisikligi yapilarak uygulama yapilabilir.

Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi tarafindan Corlu ilgesi'nde 3750 ha lik alanda
yapilan mikro bdlgeleme raporlarina istinaden, bu alan igerisinde olup da
yerlesime kapali alan olarak tanimli 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda
parsel bazinda yapilacak olan revizyon ¢alismalarinda ayrica ilgili kurumdan
onayh ayrintil jeolojik- jeoteknik etiit raporlarina gerek yoktur. Ancak bu alan
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disinda kalan kisimlarda yapilacak parsel bazindaki revizyon imar plani
¢alismalarinda ilgili kurumdan aynintih jeolojik ve jeoteknik etit raporlari
idaremize sunulmasi gerekmektedir.

2. YAPILASMA HUKUMLERI

2.1.06.12.2017 Tarih 220 Sayili CBMK ile iptal edilmistir.

2.8. imar planlarirda yapilanma kosulu sadece E (emsal) olarak belirlenen
konut alanlarinda kalan 12 m. ve daha genis yollara cephe alan parsellerde,
binalarin zemin katlarinda isyeri icin verilen emsal, insaat ruhsatindaki
emsale esas insaat m?¥'sinin % 20’sindenfazlasi olamaz. Ayrica bitisik nizam
hari¢ diger nizamlarda zemin katinda isyeri yapilan ve blok cephe uzunlugu
ve/veya blok derinligi 40 m. ve (izeri olan yapilarda 40 m’yi gecen cephelerin
baktigi bitiin yollardan 6n bahce cekme mesafesi min. 10 m. olacaktir (Bu
alan sadece agik otopark olarak kullanilabilir). Cephe uzunlugu 40 m’ye kadar
olan yapilasmada gekme mesafesi imar planlarindaki cekme mesafesidir.
(Aski itiraz Sonrasi Diizenlenen)

2.8. imar planlarinda yapilanma kosulu sadece E (emsal) olarak belirlenen
konut alanlarinda kalan 12 m. ve daha genis yollara cephe alan parsellerde,
binalarin zemin katlarinda isyeri icin verilen emsal, insaat ruhsatindaki
emsale esas insaat m¥sinin % 20’sindenfazlasi olamaz. Talep edilmesi
halinde yapilacak bagimsiz isyeri emsal m? si, insaat ruhsatina esas
mimari projede kullanilan emsal m¥sinin % 2’inden fazla olmamak
kaydiyla tek kath isyeri yapilabilir. Ayrica bitisik nizam hari¢ diger
nizamlarda zemin katinda isyeri yapilan ve blok cephe uzunlugu ve/veya blok
derinligi 40 m. ve Uzeri olan yapilarda 40 m’yi gecen cephelerin baktigi biitiin
yollardan 6n bahge gekme mesafesi min. 10 m. olacaktir {Bu-alansadeceactk

otopark—elarak—lkullaniabilic}. Cephe uzunlugu 40 m’ye kadar olan

yapilasmada ¢ekme mesafesi imar planlarindaki gekme mesafesidir.

2.19. isyerlerinin zemin katlarinda, parselin kendi miilkiyet sinirlari icinde
kalmak ve kat maliklerinin onayr olmak sarti ile binalarin bahge
mesafelerinde yapilacak imalatlarin ebatlarini, niteligini, kullanim siiresini ve
kullanilacak malzemeyi belirlemeye "Mimari Estetik Komisyonu" yetkilidir.

2.24. 5 ve lzeri katlarda bodrum yapilmasi zorunludur. Otopark ihtiyac
parselinde karsilanamayan tasinmazlardaki daha az kath binalarda otopark
ihtiyacini karsilamak icin bodrum kat yapilmasi zorunludur. Ancak imar
durumunda ikiz veya bitisik nizam yapilasma izni verilen 400m? ve altinda
kalan tasinmazlar bu madde kapsami digindadir.

2.28 Ada Etiidii: Planlama alani icerisinde parsel dahilinde mimari ve statik
agidan problemlerin yasanabilecegi degerlendirilen vyerlerde; saglikli
yapilagsma ve altyapi hizmetleri ile sokak siluetlerinin saglanmasi, yol, bina ve
bahge uyumunun birlikte disiiniilerek imar adasi bitiiniinde yapilagma
haklarinin belirlendigi, Belediye Baskaninca calisma usul ve _esaslari
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yonergeyle belirlenecek konuyla ilgili gbrev yapan personelden olusan
komisyonca kararlastirilan imar adasi bazindaki kitle etidtdur.

2.29. Zemin katta 6n bahge imar hattindan itibaren sadece otopark icin
ayrilan mesafe, imar planlarinda belirtilen cekme mesafelerinden sonra
7m’yi saglamak amaciyla birakilan alanlar, tasiyici sistemler haric TAKS'a
dahil degildir.

2.30. Belediyemiz hudutlari igerisinde yatay kat irtifaki tesis edilmis
parsellerde tek tasiyici veya dilatasyonla ayrilarak planlanmis ikiz,
lictiz bloklarda yer alan bagimsiz bélimlerin ayri ayri yeniden /
yenileme yapi ruhsati miiracaatlarinda kat irtifaki projesiyle
belirlenmis kullanim alani dahilinde kalmak kaydiyla her bagimsiz
bolimin alan kullanim haklari da sakh kalmak kaydiyla muvafakat
aranmaksizin yapi ruhsati tanzim edilebilir.

3. FONKSIYON ALANLARI

3.1.10. imar planlarinda, konut alaninda kalan parsellerin, sadece zemin
katlarinda, imalat tird olmayan isyeri veya diikkan yapilabilmesi igin parselin
cephe aldig:, imar yolunun minimum 12 m. genislikte olmasi gerekir. -Ayrica
aralarinda otopzrkler veya yesil alanlar ile ayrilan, (sadece) imar yollarinin
toplami 15m ve Jzerinde oldugu durumlarda da zemin katta isyeri ve diikkan

yapilabilir. Bu p'an notu yirirlige girdigi tarihten sonraki yeni ruhsat alacak
yapilar igin gegerlidir.

3.1.10. imar planlarinda, konut alaninda kalan parsellerin, sadece zemin
katlarinda, imalat tlirii olmayan isyeri veya diikkan yapilabilmesi igin parselin
cephe aldigl, imar yolunun minimum 12 m. genislikte olmasi gerekir. -Ayrica
aralarinda otoparklar veya yesil alanlar ile ayrilan, (sadece) imar yollarinin
toplami 35m- 14m ve lizerinde oldugu durumlarda da zemin katta igyeri ve
diikkan yapilabilir.

3.2. TICARET ALANLARI

3.2.2. imar planlarinda, konut alanlari hari¢ emsalli parsellerde, yoldan
cekme mesafele-i asagidaki gibidir;

Yapi boyu 40.0C metreyi gecen uygulamalarda; on yoldan ¢ekme mesafesi
10.00 metredir. Diger yollarda planda belirtilen gekme mesafeleri, planda
belirtiimemis ise yonetmelikte yer alan gekme mesafeleri gegerlidir.

3.2.2. imar planlarinda, konut alanlan hari¢c emsalli parsellerde, yoldan
cekme mesafeleri asagidaki gibidir;
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@ Yapi boyu 60.00 metreyi gegen uygulamalarda;

~ Parsel tek yol cepheli ise yoldan cekme mesafesi 15.00 metredir.

Parsel iki veya caha fazla yola cepheli ise 6n ve yan yoldan 10.00 metre,
diger yollardan yonetmelikte yer alan cekme mesafeleri gegerlidir.

Her durumda imar planinda belirtilen yapi yaklasma mesafelerinin altinda

Yap! boyu 60.00 metreyi gecen uygulamalarda;

Parsel tek yol ceoheli ise yoldan cekme mesafesi 10.00 metredir.

Parsel iki veya daha fazla yola cepheli ise 6n ve yan yoldan 10.00 metre,
diger yollardan yonetmelikte yer alan cekme mesafeleri gegerlidir.

Her durumda imar planinda belirtilen yapi yaklasma mesafelerinin altinda
¢cekme mesafeleri birakilamaz.

cekme mesafeleri birakilamaz.
3.2.7. g iEibelin

3.2.7. Kat yuksekligi proje muellifleri tarafindan belirlenen yapi ruhsati
projelerinde, ticari alanlar da asma katl projelerde 21.50 yi ve konut
alanlarinda 18.50 m gecen yapilar igin Buylksehir Belediyesi tarafindan
yaptirilan mikrobdlgeleme raporlarina istinaden yerlesime uygunluk sinir
icerisinde kalan kisimlarda Cevre ve Sehircilik il Mudirligi'nden onayli
ayrintili jeolojik-jeoteknik rapora gerek yoktur.Ancak bu alan sinir diginda
kalan kisimlarda proje kapsamindaki kat yiiksekligine gore ilgili kurumdan
onayli ayrintili jeolojik ve jeoteknik rapor gerekmektedir.

3.2.8. Daha 6nce tevhit edilmis parseller hari¢ tevhit islemlerinde tevhit
sonucu olusan parselin taban alani, yapilanma haklarn tevhit ©ncesi
parsellerin yapilanma haklari toplamindan fazla olamaz.

3.2.8. Daha once tevhit edilmis parseller hari¢ tevhit islemlerinde tevhit
sonucu olusan parselin taban alani, yapilanma haklari tevhit Gncesi
parsellerin yapilanma haklari toplamindan fazla olamaz. Ancak idare
tarafindan zorunlu tevhit sarti getirilen parsellerde ada bazinda yapilan bir
etiit calismasi varsa yapilanmada &ncelikli olarak Ada Etiduine uyulacaktir.

3.13. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

KDKC Alanlarinda Turizm Tesisi veya Akaryakit Istasyonu vyapilmasi
durumunda, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi yapiimasi zorunludur.

22.08.2011 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Planinda "Konut Digi Kentsel

Calisma Alani" olarak gosterilen bélgede, 3194 Sayili imar Kanunun 18.

Madde'sine gére imar Uygulamasi yapilmasi zorunludur. Konut Disi Kentsel
. Calisma Alaninda kalan ancak plan onay tarihinden énce 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18.maddesine gére imar Uygulamasi Yapilmis olan parseller,
yeni yapilacak olan imar uygulamasina dahil edilmeyecektir.

3.13. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI
KDKC Alanlarinda Turizm Tesisi veya Akaryakit istasyonu yapilmasi

durumunda, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani Degisikligi yapilmasi zorunludur.
22.08.2011 1/25000

Olcekli Cevre Diizeni Planinda "Konut Disi Kentsel

3194 Sayili
Madde'sine gdre imar Uygulamasi yapilmasi zorunludur. Konut Digi Kentsel

Calisma Alanl" olarak gosterilen bdlgede, imar Kanunun 18.
Calisma Alaninda kalan ancak plan onay tarihinden &nce 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18.maddesine gére imar Uygulamasi Yapiimis olan parseller,

yeni yapilacak o an imar uygulamasina dahil edilmeyecektir.
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| Uygulama alani (Diizenleme sinir) belirlenmesi asamasinda uygulama
sinirna  dahil edilemeyen miustakil parsellerde ise, 3194 sayili imar
Kanunu’'nun 15. ve 16. madcelerine gére uygulama yapilacaktir.
KDKC Alanlarinca, 18. Madde uygulamasi dagiim asamasinda veya tescil
sonrasinda olusabilecek ifraz taleplerinde minimum parsel 5000 m*'den az
olamaz. 18. Madde Uygulamasi asamasinda DOP orani kesintisinden sonra
olusacak parsel hak edislerinin dagitim isleminde minimum parsel cephe,
derinlik, alan sa-tlar aranmaz ve bu parsellere yeni veya ilave yapi ruhsati
diizenlenebilir.(Askida itiraz Sonrasi Diizenlenen)
Bu alanlarda max. sacak seviyesi asilmamak kaydiyla kat yuksekligi, yapilacak
yapinin 6zelligine gore belirlanecektir.
Bu planin onayindan 6nce sanayi alaninda kalan ancak KDKC alanina
dénistiirilen ve bu planin onaylanmasindan dnce ruhsat almis tesisler, is
kapasitesini arttiracak ilave insaat yapilmamak kaydiyla isin devamlilig
geregi zorunlu olan ek birim alanlari igin ilave ingaat ruhsat, ilave insaat
yapllmamak kavdiyla—tadilatruhsatt, ruhsat yenilenmesi ve iskan amagl
yeniden ruhsat talepleri halinde, ilk ruhsat aldigl tarihteki imar plani

sartlarina gore yeniden ruhsatlandirilir.

Uygulama alani (Diizenleme sinirt) belirlenmesi asamasinda uygulama
sinirna  dahil edilemeyen miistakil parsellerde ise, 3194 sayili imar
Kanunu’'nun 15. ve 16. maddelerine gire uygulama yapilacaktir.

KDKC Alanlarinda, 18. Madde uygulamasi dagitim asamasinda veya tescil
sonrasinda olusabilecek ifraz taleplerinde minimum parsel 5000 m?*'den az
olamaz. 18. Madde Uygulamasi asamasinda DOP orani kesintisinden sonra
olusacak parsel hak edislerinin dagitim isleminde minimum parsel cephe,
derinlik, alan sartlari aranmaz ve bu parsellere yeni veya ilave yapi ruhsati
diizenlenebilir.(Askida itiraz Sonrasi Diizenlenen)

Bu alanlarda max. sagak seviyesi asiimamak kaydiyla kat yliksekligi, yapilacak

yapinin dzelligine gére belirlenecektir.
Bu planin onayindan once sanayi alaninda kalan ancak KDKC alanina

donistiiriilen ve bu planin onaylanmasindan énce ruhsat almis tesisler, is
kapasitesini arttiracak ilave insaat yapilmamak kaydiyla isin devamlilii
geregi zorunlu olan ek birim alanlar igin ilave insaat ruhsati, ilave insaat
yvapiimamak kavdiyla—tadilat—ruhsats, ruhsat yenilenmesi ve iskan amacl
yeniden ruhsat talepleri halinde, ilk ruhsat aldigl tarihteki imar plani
sartlarina gore yeniden ruhsatlandirilir.

15 m. ve Uzeri yollardan cephe alan parsellerde insaat ruhsatinda ki
emsale esas insaat m2 sinin %5 inden fazla olmayan, ¢alisanlarin
ginlik ihtiyaciarini karsilamaya yonelik olarak getirilecek kullanima
iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla market, bife, kuafér,
terzi, eczane, pastane, kirtasiye, banka vb. yapilagsmalar yer alabilir.

Bu alanda yapilacak imalat veya depolama amach binalarda en kiigiik
bagimsiz birim biyukligi en az 100 M2 olacaktir.

Cihan Gaygusuzo3lu Kemal Ergin Bilgehan Caglar

Komisygm Bagkani u Uye

Mustafa Eryllmaz
Uye

Vijdan Yilmaz
Uye




IMAR KOMISYONU RAPORU 2

KONU: Plan ve Proje Miidiirligii’ntin 04/01/2022 tarih ve E.1109489 sayilt yazisina konu; 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarina iligskin plan degisikligi talebi.

TALEP: Corlu Belediye Meclisi'nin 05/01/2022 tarih ve 2022/14 sayilt karari ile komisyonumuza
havale edilen; 1/1000 olgekli Onerler Uygulama Imar Plani plan notlarina iligkin hazirlanan imar plani
degisikliginin onaylanmasi talep edilmektedir.

KOMIiSYON KARARI: Talep komisyonumuzca incelenmis olup,1/1000 &lgekli Onerler uygulama
imar plani plan notlarinin 2.16.2 nolu maddesinin “2.16.2 Bu alanlarm zemin katlarinda yer alacak is
yerlerinde; Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimlerinde belirtilen fonksiyonlar yapilabilir. Talep
edilmesi halinde yapilacak isyeri Emsal m2 si,insaat ruhsatina esas mimari projede kullanilan emsal
m2’sinin %35’inden fazla olmamak kaydiyla tek kath isyeri yapilabilir.” seklinde degistirilmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plant degisikliginin kabul edilmesine oybirligi ile
karar verilmistir.

Konunun 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 8(b)
maddeleri geregince Belediye Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizdan
tanzim ve imza altina alinmistir.(11/02/2022)

Y

Cihan GAYGUSUZOGLU Kemal ERGIN Bilgehan CAGLAR
Komisyon Bagkani Uye Uye
Mustafa Eryilmaz Vijdan YILMAZ
Uye Uye
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IMAR KOMISYON RAPORU-3

KONU: 25.01.2021 tarih ve 1115058 kayit sayili dilekgeye konu; ilgemiz Seyhsinan Mahallesi 3075
ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanacak 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi goriis talebi.

TALEP: Corlu Belediye Meclisi’'nin 02/02/2022 tarih ve 2022/40 sayilt karari ile komisyonumuza
havale edilen; imar planinda “Bakim Akaryakit ve LPG Istasyonu” fonksiyonunda kalan {lgemiz
Seyhsinan Mahallesi 3075 ada 1 nolu parselin bir kismimin “Konut Dis1 Kentsel Caligma Alant™ olarak
diizenlenmesine yonelik hazirlanacak 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi i¢in goriis talep
cdilmektedir.

KOMISYON KARARI: Talep komisyonumuzca incelenmis olup, ilcemiz Seysinan Mahallesi 3075
ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanacak 1/5000 &lgekli nizam imar plani degisikligi igin Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’na uygun goriis verilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Konunun 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 8(b)
maddeleri geregince Belediye Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizdan

tanzim ve imza altina alinmistir. (15/02/2022)

Cihan GAYGUSUZOGLU al ERGIN Bilgehan CAGLAR
Komisypn Baskani Uye Uye
Mustafa Eryilmaz Vijdan YILMAZ

Uye
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