IMAR KOMIiSYON RAPORU-1

KONU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ve Plan Proje Miidiirliigii tarafindan 05.07.2021 tarih ve 1 059053
saytlt yazisina istinaden Corlu Mucavir alan sinirlart igerisinde faaliyet gosteren Kiigik Sanayi
Kooparatflar veya sitelett ile ilgili on bahge kullanunt konusunda gonderilen taslak yonetmeligm
degerlendirilmesi.

TALEP: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun |3.maddesinin 3. fikrasi, 15. maddesinin |. fikrast b bendine
dayanilarak “TICARET BAKANLIGI’NDAN iZINLI OLARAK YAPILAN KUCUK SANAYi
KOOPERATIFLERINE veya SITELERINE ESAS ON BAHCE KULLANIMI iLE iL.GIiLD”
hazirlanan taslak ydnetmeliginin incelenmesi talep edilmistir.

KOMISYON KARARI: Talep komisyonumuzca incelenmis olup, ekte sunulan yénetmeligin kabul
cdilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Konunun 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8(b) maddeleri
geregince Belediye Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve
imza altina alinmistir.(12/10/2021)
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TICARET BAKANLIGI’NDAN iZINLi OLARAK YAPILAN
KUCUK SANAYI KOOPERATIFLERINE ESAS
ON BAHCF. KULLANIMI YAPIM YONETMELICi
BIRINCI BOLUM
Amag. Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amacg

MADDEL  (1)Bu yonctneligin amact, Cotlu Belediye Baskanligr sorumluluke sahast
igerisinde bulunan ve yonetmelikte tammlanan isletmelerin 6n bahcelerin yapiminin mevzuat
ve sehir estetigine uygun sekilde tesekkiiliinii saglamaktir. Sanayi sitesi isyerlerinde, eilinasirl
stiren tamirat, imalat ve diizenleme islemlerinde bekleyen arag, malzeme ve ekipm anlarin
giines ve yagmurdan korunmasimi saglamak, gece giivenliginin alimmasina imkan tanimak,
daha iyi sartlarda ¢alisma ve hizmet sunma imkani saglamak amaciyla isyeri 6n bah¢e lerinde
sundurma yapilmast ihtiyact bulunmakta olup, konuyla ilgili genel bir karakteristik imalat
diizeninin belirlenmesi ve siluet agisindan kent estetiginin ve uygulama birliginin sagl anmasi
amaclanmistir.

Kapsam

MADDE 2 — (1)Bu yonetmelik 3194 sayih Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlar dogrultusunda belediyemiz sorumluluk - sahast
igerisinde bulunan alanlarda yapilacak 6n bahge imalatlarinin izne baglanmasim kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu yonetmelik, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 13.maddesinin 3.
fikrasi, 15. maddesinin 1. fikras: b bendine dayamlarak hazirlanmustir.

Tanmmlar

MADDE4- (1) Bu yonetmelikte gegen;

a) Belediye : Corlu Belediye Baskanlhigi,

b) Ilgili Idare : Imar ve Sehircilik Miidiirliigii,Plan ve Proje Miidiirligti,

¢) On Bahgesi : Bahgede, bina ve gevreye uyumlu, agilir kapanir sistemler ile s&kiiliir,
takilir demonte sekilde yapilmis ve binanin ana tasiyict unsurunu etkilemeyen,ytrtrliikteki
standartlara uygun hafif ve yangina dayanikli yap: malzemelerinden yapilan sundurma alan ,

d) Gegici Izin Belgesi : On bahgesinin resmi olarak ilgili idare tarafindan kayit altina
alinmasini,

¢) Isletme Sahibi : On bahge kullanimu izin belgesi talebinde bulunan dzel/tiizel kisiyi,

f) Site Yoneticisi : Site yonetimi, Sanayi Sitesinin mevcut bagkanini ve yOnetim
kurulunu ifade eder.

IKINCI BOLUM
On Bahgesini Yapilabilecek Isletmeler, Yapim Esaslar: ve Projelendirme

MADDE 5 — llgelimiz dahilinde, Ticaret Bakanlig1 denetimi ve kontroliinde
faaliyetini yiirliten, 24/4/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ile sanayi sitesi yapi
kooperatifi ana stzlegmesi hiiklimlerine gore kurulmug olan ve ana sozlesmesinde yer alan
meslek grubu listesindeki meslek dallarindan birinde faaliyet gosteren en az 500 isyerinin yer
aldifi ve mekénsal biitiinligii olan sanayi sitelerinde gegerlidir.

Yapim Esaslan
MADDEFE 6 —~(1) On bahge mesafesi her haliikarda isyerinin bulimdugu adadaki ima
hattindan en az iki (2) m. mesafe birakacak sckilde kullanilacaktir.
2- Olusturulacak 6n bahge imalatlart mahya kotunun yiikseklik degerinden fazla
olmayacaktir.
3- Bu alanlar igerisinde kalic1 imalat makinas, tezgah, firin, lift, kanal vs. olmayacaktir.
4- Olusturulan bu alanlarda hava akimini saglayacakymsurlari bulunmast zorunludur.




5- Meveut igyeri kapilari sokiilmeyecck, olugturulan bu alanlarla gerektiginde fiziki
ayrimlari saglanacaktir.

6- Olusturulan bu alanlar igin emlak degerinin yiizde 10 oraninin m2 ile ¢arpimi ile
bulunan bedel yillik olarak belirlenecek olup, her yil bu bedel beledi yemize
Odenecektir.

/" On bahgelerinde daha 6nce bu ydnetmelik sartlarinda belittilen maddelere gir e farkl
yaptlug iwalat olan igletmeler i¢in 2 sene igetisinde yonetwelik sartlaninda beslitlen
duruma getirmeleri sarttir.(Yap: Kayit Belgesi alanlar haric.)

8- On bahge imalatlarina ayrica herhangi bir eklenti yapilamaz.

9- Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik kapsaminda, yangin kagis

mesafeleri de dikkate alinarak gerekli yangin giivenlik énlemleri alinacaktir.
On bahce imalatinda kullanilacak cihazlarin, mevecut yapilarin elektrik, Telekom,
igme suyu , atik su hatlar1 v.b. gibi alt yap1 elemanlarina herhangi bir zarar verrnemesi
acisindan gerekli 6nlemler alinacaktir. Bu konuda Sanayi Sitesi  tarafindan ilgili
kurumlardan alinan uygunluk belgeleri ilgili idareye sunulacaktir.

Projelendirme

MADDE 7- (1) On Bahce imalatlari, etrafi sokiiliir, takilir, katlanir demonte
malzemeden imal edilecek sekilde projelendirilecektir. Plan ve Proje Miidiirliigi’ nden onayl
aplikasyon da evrak ekinde sunulacaktir.

(2) On bahce uygulamasi, mevcut isyerinin  mimari projesindeki mahya kotunu
asmayacak sekilde olacaktir.

(3) On bahge imalatlar tasariminda meveut ana yapinin dis cephesi ile uyumu dikkate
alinacak, iskelet rengi ve kullanilacak malzeme rengi tiim site i¢in gecerli olacak sekilde site
yOnetiminin belirlemis oldugu renk tonlarinda ve belediyece onaylanmus haliyle uygulamaya
konacaktir. :

(4) Mevcut igyerinin dis cephesindeki dograma veya cam tamamen kaldirilarak ilave
yapilacak sundurma ile bir bitiinliik olusturamaz ancak, isyerindeki mevcut dis cephe
dogramasi katlanabilir cam sistemi yapilabilecektir.

(5) Kullanilacak tiim malzemeler yiiriirlitkteki standartlara uygun, hafif ve yangina
dayanikli tirtinler olacaktir.

(6) llgili idareye sunulacak, 3 boyutlu cizimleri kapsayan uygulama projesi, binanin
idarece onayli yap ingaat ruhsatina esas mimari projesi baz alinarak hazirlanacak ve projesini
hazirlayan mimar tarafindan onaylanacaktir.

a) 1/200 olgekli vaziyet plamnda, bina - ditkkan girisi, ¢ekme mesafesi, yol siiry,
kaldirim sinir1, parsel siniri vb. bilgiler belirtileccktir.

b) 1/50 olgeginde hazirlanacak plan, kesit ve goriintislerde, én bahce kullanim
alanlarinin net 6lgtileri ve m2 si belirtilecektir.

¢) Malzeme bilgilerini igeren 1/20 lgekli sistem detaylarmda, malzeme bilgisi, renk,
tastylcl ayak olgiileri belirtilecektir.

d)Sundurmalarin projelendirilmesinde kent estetigi 6ncelikle dikkate alinacaktir.

e) Gerekli goriilmesi halinde statik rapor istenebilecektir.

UCUNCU BOLUM

Isletme Sahibi Sorumluluklari, izin Relgesi Siiresi, izin Belgesi siire Uzatinu

Isletme Sahib1 Sorumluluklar

MADD 8 — (1) Isletme sahibi ve ya mal sahibince, &n bahge kullanimi igin site
yonetimince genel kurulda alinan ve karar defterine islenmis, bizzat imzalanmig noter onayli

karar defteri suretini idaremize sunacaktir. d
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(2) On bahge kullanimu igin izin belgesi isletme adina diizenlenir. Tsletmenin -meveut
yerdeki isletme ruhsati kaydimin kapanmasi halinde izin belgeleri gecersiz olur ve isletme
sahibi herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

(3) Mimari uygulama projesini hazirlayan mimarin, ana binanm proje miicll&fi olan
mimardan farkli olmasi durumunda yasanabilecek muvafakat sorunlarinin ¢Ozumii isletme
sahibinin sorumlulugundadir.

(1) Izin Lelgesi sine uzatm talebinin lna ve Sclurcilik Muduluginee uygun
gortilmemesi halinde, igletme sahibinin meveut imalatlari herhangi bir hak talep etmeden
tamamen kaldiracagina daire noter onayl taahhiitnameyi, ilk izin belgesi miiracaati s1rasinda
gerekli olan belgelerle birlikte ilgili miidiirliige sunacaktir.

(5) Izin belgesi siiresinin bitmesi halinde, yeniden izin alinarak stirenin uzatilrmamasi
veya siire uzatimi talebinin Imar ve Sehircilik Mudiirliigiince uygun gorlilmemesi duruzmunda,
6n bahge imalati isletme sahibi veya mal sahibince tamamen kaldirilacaktir. S6z konusu
imalatin kaldirilmamas) durumunda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. ve 42. Ma ddeleri
kapsaminda islem yapilacaktir. Islem yapilmasina ragmen séz konusu imalatin sahibince
kaldinlmamas: halinde imalat belediyemizee kaldirilacak ve masrafi %20 fazlasi ile isletme
sahibi veya mal sahibinden tahsil edilecektir.

Izin Belgesi Siiresi

MADDE 9 — (1) On bahce imalati ve kullanimina yonelik Imar ve Sehircilik
Midiirliigiince diizenlenecek izin belgesinin siiresi 1 (bir) yil olacaktir.

[zin Belgesi Siire Uzatim

MADDE 10 — (1) llgili idarece diizenlenen izin belgesinin 1 (bir) yillik kullanim
stiresinin  bitiminde, talep edilmesi ve Imar ve Sehircilik Midiirligiiniin de uygun godrmesi
halinde stire 1 (bir) yil uzatilabilecektir.

DORDUNCU BOLUM
Izin Belgesi Basvuru Evraklart

Basvuru Evraklar:

MADDE 11 — (1) On bahge kullanimi, izin belgesi igin ilgili idareye sunulacak
evraklar;

a) Talebin igerigini ihtiva eden dilekee,

b) Izin belgesi siire uzatimi talebinin Imar ve Sehircilik Miidirligiince uygun
goriilmemesi halinde, isletme sahibinin mevcut 6n bahge imalatlarini herhangi bir hak talep
etmeden tamamen kaldiracagina daire noter onayli taahhiitname,

c) Site yonetimince genel kurulda alinan ve karar defterine islenmis, bizzat imzalanmis
noter onayh karar defteri sureti,

d) Yonetmeligin 7. maddesinin 6. Fikrasi ve (a), (b), (c), (d) alt bentlerinde belirtilen
ozelliklerde hazirlanmis mimari uygulama projesi,

¢)Harita Mihendisi tarafindan hazirlanmis ve onaylanmis aplikasyon belgesi,

f) Gerekli olmasi halinde statik proje,

g)Tapu kaydi 6rnegi,

h)Kiraci ise kira szlesmesi,

1) Mal sahibi ve Isletme sahibinin kimlik belgesi fotokopisi,

1) Sanayi sitesi, site ydnetim plani,

DMevceut isyerine ait Igyeri isletme ruhsati,

k)Binanin mevcut halinin degisik acilardan g¢ekilmis en az 4 (dort) adet giincel
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BESINCI BOLUM
flgili idarenin Sorumluluklari, Sundurma Proje Onayi ve Izin Belgesi Ucreti

Ilgili idarenin Sorumluluklar

MADDE 12— (1) Gegici izin belgesi igin 11. madde kapsaminda hazirlanmig belgeler
e birlikte ilgili idareye basvurulmasi halinde;

a) llgili idare basvuru tarihinden itibaren en gec 5 gun igerisinde yerinde: (espil
yapacak ve hethangi bie olumsueluk halinde on geg 10 giin igerisinde basvuiu sahibin e yazilt
olarak bilgi vereceklir.

b) Yerinde yapilan tespitte herhangi bir olumsuzluk bulunmamasi halinde, izin belgesi
ticrelinin yatinldifina dair makbuzu da talep ederek diger tiim kontrolleri yapacaktir,

c¢) Yapilan kontrol neticesinde uygun goriilen talepler en ge¢ 15 giin icerisinde
sonuglandinlacak ve gecici izin belgesi diizenlenerek basvuru sahibine verilecektir.

Proje Onay ve izin Belgesi Ucreti

MADDE 13 — (1) Yeni diizenlenecek proje onay1 ve izin belgesi icin, sokak rayi¢
bedelinin %10 orantyla, kullanilan m? ile ¢arpimi kadar iicret alinacaktir.

(2) Bir yillik izin siiresinin dolmasi halinde, siirenin uzatilmasi amaciyla yapilacak
bagvurularda Belediye Meclisince belirlenmis iicret tarifesine gore izin belgesi yenileme
ticreti alinacaktir. Yenilenen belgenin gegerlilik siiresi yine bir yil olacaktir.

ALTINCI BOLUM
Diger Hususlar, Yiiriirliik ve Yiiriitme

Diger Hususlar

MADDE 14 — (1) Yonetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten &nce diizenlenmis én
bahgelerde, yonetmeligin 6. maddesinin 2. fikrast hiikiimleri haric tiim haklar miikteseptir.

(2) Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince diizenlenecek yeni veya yenileme amacli izin
belgesinin bir 6rmegi Zabita Miidiirliigiine génderilecektir.

Yiiriirhik

MADDE 15 —(1) Bu yénetmelik, Corlu Belediye Meclisince kabul edilerek onayladigi
tarihte ylirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 16— (1) Bu yonetmelik hitkiimleri Belediye Baskant yiiriitiir
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IMAR KOMISYONU RAPORU-2

KONU: Plan ve Proje Midiirliigii tarafindan hazirlanan 1/5000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1000
Gleekli uygulama imar plant degigikliginin Edirne Killtir Varliklar Koruma Kurulu’na gonder ilinek
tizere uygunluk goriisii.

TALEP: Corlu Belediye Meclisi’nin 06/10/2021 tarih ve 2021/190 sayili karari ile komisyo nunuza
havale edilen; [lcemiz, Cemaliye Mahallesi 117 ada 4-5-6-7-8 nolu parsellere iliskin hazirlan an imar
plani degisiklik tekliflerinin Edirne Kiltiir Varliklari Koruma Kurulu Karart ile tescil edilen Koruma
Alant Siniri iginde kalmasi nedeniyle Edirne Kiiltiir Varliklan Koruma Kurulu’na gonderilmek iizere
uygunluklarinin degerlendirilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON KARARI: Talep komisyonumuzca incelenmis olup; imar planlarinda “Ticaret Alan1”
fonksiyonunda kalan Cemaliye Mahallesi 117 ada 4-5-6-7-8 nolu parsellerin “BHA (idari Hizmet
Binast)” olarak diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 lgekli
uygulama imar plant degisikligi uygun olarak degerlendirilmis ve Edime Kiiltiir Varliklari Koruma
Kurulu’na gonderilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Konunun 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8(b)
maddeleri geregince Belediye Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan

tanzim ve imza altina alinmistir.(15/10/2021) e J
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IMAR KOMISYONU RAPORU-3

KONTI: 23 09 20?1 tarih ve 1085916 sayili dilckgeye konu Ilgemiz Hatip Mahallesi 73 ada 67 nolu
parsele iliskin hazirlanacak imar plani degisikligi icin gériis talebi.

FALEP: Corlu Belediye Meclisi'nin 06/10/2021 tarih ve 2021/193 sayili kit ile kowisyo numuza

havale edilew, lgemiz Hatip Mahallesi /3 ada 6/ nolu parsele iliskin hazirlanan plan taslagt i¢in goriis
talep edilmektedir.

KOMISYON KARARI: Talep komisyonumuzcea incelenmis olup, [lcemiz Hatip Mahallesi 73 ada 67
nolu parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda “B-6” olan yapilasma sartinin “A-11°" olarak
dizenlenmesine iliskin hazirlanan plan taslagina uygun gériis verilmesine ve plan degisikligi teklif
dosyasma iligkin is ve islemler tamamlandiktan sonra Plan ve Proje Miidiirliigii’ne sunulmasina oybirligi
ile karar verilmistir.

Konunun 5393 sayili Belediye Kanunuw’nun 18(c¢) ve 3194 sayilt Imar Kanunu’nun 8(b)
maddeleri geregince Belediye Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan
tanzim ve imza altina alinmistir.(19/10/2021)
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IMAR KOMIiSYON RAPORU-4

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28/05/2021 tarih ve 1058129 sayil1, yap ruhsati is ve isler nlerinin
altyapt hizmetlerinin sunulmasina kadar kisitlanacak bdlgelerin tespiti yazist.

TALLP: 3194 sayilt Imar Kanunu’nun Gelisie Alanlaunda Yapt Rubsatt kenar basliklt 23 gneu
maddest “Iskan hudutlari iginde olup da, imar planinda beldenin inkisafina ayrilmis bulunan sahalarda
her ne gekilde olursa olsun, yapt izni verilebilmesi i¢in; a) Bu sahalarin imar plani esaslarima ve
yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak parselasyon planlarinin belediye enciimeni veya 1l idare
kurulunca tasdik edilmis bulunmasi, b) Plana ve bulundugu bslgenin sartlarma gore yollariin, pis ve
igme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisiin yapilmis olmasi, sarttir. Ancak, bunlardan parselasyon
planlari tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve igme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisi heniiz
yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygumn olarak
yaptiranlara...” hiilkmii bulunmakta oldugundan, yetki ve sorumlulugumuzda olmayan, icm.e suyu,
kanalizasyon, dogalgaz, clektrik, telefon vs. altyapi hizmetlerinin ilgili yatirimei kurumunca heniiz
sunulmadigl, yakin bir zamanda projelendirilip tamainlanma planmin bulunmadigy, ilcemiz dahilinde
parselasyon islemleti tamamlaning alanlara yOnelik olarak yapi ruhsati is ve islemlerinin altyapi
hizmetlerinin sunulmasima kadar kisitlanacak bslgelerin tespit edilmesi talep edilmistir.

KOMISYON KARARI: Talep komisyonumuch incelenmis olup, konuya iliskin olarak taskina maruz
kalan bolgelerle ilgili olarak 1/1000 6lgekli Corlu [lave Revizyon Uygulama imar Plant Plan Not lari’nda
diizenleme yapilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Konunun 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8(b)
maddeleri geregince Belediye Meclisinde goriisiilerck karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan

tanzim ve imza altina alinmigtir. (19/10/2021)
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